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NTA modificate
In sottolineatde parti aggiunte, in-barrate parti eliminate

(le parole introdotte in accoglimento di osservazia sono sottolineate doppio
le parole eliminate sono fra parentesi quadre [ | earate-deppio)
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TITOLO |

DEFINIZIONE, CONTENUTI E ATTUAZIONE DEL
REGOLAMENTO URBANISTICO

CAPO | - Contenuti e attuazione del regolamento urb  anistico

Art. 1 - Riferimenti legislativi, efficacia

Il presente Regolamento Urbanistico e formato asiséell’ art. 30 della Legge Regionale 16
gennaio 1995 n° 5.

Il Regolamento Urbanistico fa seguito all'approeas del Piano Strutturale, unitamente al
guale costituisce il Piano Regolatore Generale CGmateudel Comune di Montaione, ai sensi
dell'art. 23 della L.R. n. 5 del 16 gennaio 199&uecessive integrazioni e modificazioni.

Il Regolamento Urbanistico rende operative e prtise le condizioni d’'uso delle risorse
contenute nel Piano strutturale (Disciplina e Statiei Luoghi Parte 1), ne persegue gli obiettivi e
le strategie (Disciplina e Statuto dei Luoghi Pdrtart. 6 e Parte Il), e ne realizza con regole
urbanistiche generali e specifiche gli indirizzii @arametri gestionali (Disciplina e Statuto dei
Luoghi Parte III).

Il qguadro conoscitivo, le perimetrazioni in sistetairitoriali, sub-sistemi, unita territoriali
organiche elementari (UTOE) e la Disciplina e Statdei Luoghi del Piano Strutturale sono
riferimento inderogabile per 'ammissibilita depjeevisioni del Regolamento Urbanistico.

In caso di difformita o contraddizioni tra gli etatati del presente Regolamento Urbanistico
devono ritenersi valide le indicazioni contenutglnelaborati di maggior dettaglio (esempio scala
1:2.000 invece che 1:10.000).

In caso di difformita o contraddizioni tra i conteéndelle presenti norme e le indicazioni
grafiche sulle tavole prevalgono i contenuti dellesenti norme.

Le norme e i contenuti delle schedature del patmimaedilizio e urbanistico esistente
prevalgono su qualungue altra indicazione.

I Regolamento Urbanistico sara adeguato a piarogeiti e programmi direttamente
operativi dettati da leggi o da atti amministragevracomunali.

Dal momento dell'entrata in vigore del Regolamehkbdanistico cessa l'efficacia delle
norme del P.d.F. approvato con Del. CRT n. 270 d&D7.1988 e successive varianti, fatta
eccezione per i provvedimenti espressamente rictiarmelle presenti Norme.

Art. 2 - Ambito di applicazione, contenuti
I Regolamento Urbanistico si applica all'interort®rio comunale.

Ai sensi dellart. 28 della L.R. 5/95 e successiveegrazioni e modificazioni, il
Regolamento Urbanistico contiene:
a. il perimetro aggiornato dei centri abitati,
b. le aree all'interno di tale perimetro ove sono gmBsnterventi di nuova edificazione di
completamento o ampliamento degli edifici esistenti
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le aree destinate ad opere di urbanizzazione pamsasecondaria, nel rispetto degli standard
di cui al D.M. 1444/68,

le aree ove gli interventi sono possibili solo paeapprovazione di strumento urbanistico
attuativo,

gli interventi consentiti all’esterno dei centriitzii,

le infrastrutture all’esterno dei centri abitati,

la disciplina per il recupero del patrimonio urlsiito ed edilizio esistente

il coordinamento con i criteri delle scelte locahtive con gli atti di competenza del sindaco
in materia di orari,

la mappa dell’accessibilita urbana

Art. 3 - Termini e modalita di attuazione

I Regolamento Urbanistico € valido a tempo indeiagato.
Decadono dopo cinque anni dall'approvazione del oRegento Urbanistico, se nel

frattempo non siano stati approvati i relativi piatiuativi o progetti esecutivi, le previsioni aél/e

a.

infrastrutture esterne ai centri abitati;
attrezzature e servizi costituenti opere di urbeadione primaria e secondaria;
interventi realizzabili solo previa approvazionesttumento urbanistico attuativo.

Il Regolamento Urbanistico si attua attraverso:

gli strumenti urbanistici attuativi di cui all'ar81 della L.R. 5/95 e successive integrazioni e
modificazioni (PUA),

i programmi di miglioramento agricolo-ambientale alii alla L.R. 64/95 e successive
integrazioni e modificazioni,

gli interventi edilizi diretti,

altri strumenti quali accordi, piani integrati ditérvento, progetti e programmi derivanti da
norme comunitarie europee, nazionali, regionatjuali il Comune riterra di aderire.

Art. 4 - Elaborati del Regolamento Urbanistico

Costituiscono il Regolamento Urbanistico i seguetaborati:

Relazione illustrativa
Norme tecniche di attuazione
Tav. 1 - Territorio comunale Nord in scala 1:1@00

Tav. 2 - Territorio comunale Sud 1:10.000
Tav. 3 - Capoluogo 1:2.000
Tav. 4 - Mura 1:2.000
Tav. 5 - Alberi 1:2.000
Tav. 6 - Sughera 1:2.000
Tav. 7 - Castelfalfi 1:2.000
Tav. 8 — San Vivaldo 1:2.000
Tav. 9 — lano 1:2.000

Mappa dell'accessibilita urbana
Indagini geologico-tecniche. Carte della fattilailit



Art. 5 — Elementi costitutivi dei Piani Urbanistici Attuativi

| Piani Urbanistici Attuativi (PUA) sono costituitiai seguenti elaborati, fatti salvi specifiche
documentazioni richieste dalle normative vigenti:

1) relazione illustrativa degli obbiettivi, dei @i e delle modalita attuative degli interventi
previsti nel Piano;

2) estratto di P.R.G. e, nel caso di PUA di inizetprivata, estratto di P.R.G. nel quale sia
delimitata l'area oggetto del PUA e planimetriasicala 1:2000 aggiornata, estesa alla zona
compresa entro 100 ml. dal perimetro dell'area@stata,;

3) analisi socio-economiche e storiche;
4) rappresentazioni fotografiche;

5) documentazione cartografica in scala adegual&y dtato di fatto, ivi compresi gli spazi, le
attrezzature pubbliche con particolare riferimeagh acquedotti, elettrodotti, fognature e con le
indicazioni di un caposaldo cui riferire le quoteeurve di livello;

6) relazione geologica particolareggiata;
7) tavole, in scale opportune, del progetto plalinetrico;
8) gli elaborati tecnici relativi alle opere di arbizzazione primaria previste;

9) norme di attuazione del Piano e, in quanto rszcesgli elenchi catastali delle proprieta
soggette ad esproprio;

10) relazione indicante le opere e i tempi degenventi da effettuare da parte del Comune e
degli eventuali altri operatori pubblici e privatipnché le relative previsioni finanziarie di mass;

Nei PUA di iniziativa privata dovranno essere aggiuseguenti elaborati:

11) documentazione attestante la proprieta dedle eomprese nel piano di lottizzazione; estratto
originale di mappa catastale e certificato catasti#lle particelle per le quali viene richiesta
l'autorizzazione a lottizzare;

12) schemi di convenzione tra Comune e operatoniggolare tra loro:
- tempi e modi di esecuzione dei lavori;
- le destinazioni d'uso;

- i contributi per le urbanizzazioni, che poss@ssere assolti anche attraverso cessioni di aree
0 esecuzione diretta dei lavori;

- le sanzioni a carico degli operatori in casmddempienza,
- ogni altro aspetto relativo ai rapporti fra&dggetto richiedente e il Comune.

Art. 6 — Definizioni urbanistiche e edilizie

Al fine della redazione dei P.U.A. e dei progetiligi la edificazione e la urbanizzazione nelle
varie zone del territorio comunale é regolata dgugnti parametri :

1) St = superficie territoriale

2) S1 = superficie per opere di urbanizzazionmana
3) S2 = superficie per opere di urbanizzazionersdaria
4) Sf = superficie fondiaria

5) Sc = superficie coperta



6) Su = superficie utile
0SS. 2
6a Sul = Superficie utile lorda

7) Sp = superficie dei prospetti

8) A = area di pertinenza

9) Rc = rapporto di copertura

10) Hp = altezza media ponderale
11) H = altezza massima

12) V =volume

13) P = numero dei piani

14) It = indice di fabbricabilita territoriale
15) If = indice di fabbricabilita fondiaria
16) Te = tipo edilizio

17) Ru = rapporto di urbanizzazione
18) Du = destinazione d'uso

19) Dc = distanza minima dai confini
20) De = distanza fra gli edifici

21) Ds = distanza dal filo stradale
22) PP = Parcheggi privati

23) Ap = Area permeabile

24) Al = alloggio residenziale

25) Pl = posto letto

Questi parametri sono cosi definiti :
1) St =Superficie territoriale

Per superficie territoriale, alla quale si applicadice di fabbricabilita territoriale It, si intele la
superficie della zona, o parte di zona urbanissadia quale si progetta un P.U.A., escluso pestant
la viabilita di P.R.G. (esistente e di progetto)eealtre aree destinate dal P.di F. ad opere di
urbanizzazione primaria e secondaria.

Essa comprende invece la viabilitd e le altre adestinate all’'urbanizzazione primaria e
secondaria interne al P.U.A. e da questo strunagtErminate.

2) S1 =Superficie per opere di urbanizzazione primaria
Comprende le aree destinate a :

- Strade di lottizzazione

- Spazi di sosta e parcheggio

- Aree di verde elementare attrezzato.

Dette aree saranno attrezzate con gli impianti gppmti (fognatura, rete idrica, rete di
distribuzione energia elettrica, gas metano edalefpubblica illuminazione).

3) S2 =Superficie per opere di urbanizzazione secondaria
Comprende le aree destinate alle sottoelencasza#tiure, oltre quelle gia indicate dal P.di F. :
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- Asili nido e scuole materne

- Scuole dell'obbligo

- Mercati di quartiere

- Delegazioni comunali

- Chiese ed altri edifici per servizi religiosi

- Impianti sportivi di quartiere

- Centri sociali ed attrezzature culturali e sareta

- Aree verdi di quartiere

- Tutte le aree destinate ad attrezzature ed imiglamteresse collettivo.
4) Sf =Superficie fondiaria

Per superficie fondiaria si intende l'area edibc@t che risulta dalla superficie territoriale St
deducendo le superfici per opere di urbanizzazipmenaria e le superfici per opere di
urbanizzazione secondaria S2 interne al P.U.A.

5) Sc =Superficie coperta

Espressa in mq. € la quota della superficie forali@zmunque e a qualungue quota racchiusa da
costruzioni, contenuta dalla proiezione verticald, terreno, dei parametri esterni e di tutti ingia
soprastanti, comprese le logge, ed esclusi i terete pensiline di collegamento tra I'ingressb de
fabbricato e la strada.

6) Su =Superficie utile

La superficie utile di calpestio, espressa in mgmprende tutti i piani fuori terra, comprese le
soffitte se abitabili, con esclusione :

- delle superfici porticate, edificate a pilotigjapdo la realizzazione e la destinazione ad uso
pubblico & obbligatoria per prescrizione di P.U.A.,quando le realizzazioni, pur essendo di
iniziativa privata e non prescritta, siano desgnatl uso pubblico o ad uso collettivo e siano
vincolate a non subire modificazioni diverse dallgusonsentite;

- delle superfici relative a servizi pubblici cedulle rispettive societa di gestione (gas, luce,
telefono, ecc.) e per quanto riguarda l'ediliziarexnica e popolare, gli accessori generali come
definiti dalle rispettive leggi vigenti;

6a) Sul sSuperficie utile lorda 0SS. 2

La superficie utile lorda, espressa in mq., € lgesicie utile misurata al lordo degli elementl

verticali (murature, locali di servizio) all'inteordei muri perimetrali con esclusione:

a) dei locali per volumi tecnici e delle parti comutestinate all'ingresso ed al collegamento
negli_edifici da piu unita immobiliari, quali andriodi ingresso, pozzi scala condominiali,
ballatoi, ascensori, ecc. (fermo restando chetgiss elementi costituiscono S.U.L. quando
interni a singole unita immobiliari);

b) del primo piano completamente interrato, purchiela interna netta non superiore a mi.
2,40 e sempre che il medesimo non fuoriesca dahpao dell’edificio fuori terra per una
superficie eccedente il 10% della superficie capert

c) dei piani sottotetto sottostanti coperture a faludinate con pendenze pari 0 superiori al
25%, a condizione che l'altezza media del piano isfariore a ml. 2,40 e che la
conformazione del sottotetto non consenta, in messwa parte, la realizzazione di una
superficie superiore a 9 mqg. con altezza media @auperiore a ml. 2,70 oltre alle parti
eventualmente computate come S.U.L. (quando ibwitd sia suddiviso in piu porzioni
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annesse a distinte unita immobiliari dette verdiclanno operate con riferimento ad ogni
singola porzione);

d) dei soppalchi sottostanti coperture a falde intéin@n pendenze pari 0 superiori al 25%, a
condizione che l'altezza media del piano sia iwferia ml. 2,40 e che la conformazione del
sottotetto non consenta, in nessuna sua parteal@zazione di una superficie superiore a 9
mgq. con altezza media pari 0 superiore a ml. 2]#@ alle parti eventualmente computate
come S.U.L. (in caso di soppalchi prospettantiocsgiiesso locale dette verifiche vanno
operate con riferimento a ciascun soppalco);

e) dei palchi morti ed in genere delle superfici cinespntino caratteristiche analoghe a quelle
gia indicate per soppalchi o sottotetti;

f) dei cavedi, chiostrine o simili;

g) dei porticati a piano terreno ad uso pubblico;

h) dei porticati a piano terreno ad uso privato eed&dbge, limitatamente ad una superficie
complessivamente non superiore al 20% della Setestata dal progetto;

i) dei balconi a sbalzo e delle terrazze scoperte.

7) Sp =Superficie dei prospetti

Espressa in mg. viene determinata come prodotia detdia delle due altezze che delimitano
ogni singola figura geometrica semplice (quindilese le porzioni di superficie comprese fa le
falde inclinate, qualora la loro pendenza non sSup&5%, o superiori, quando esse siano dovute
all'applicazione di pannelli solari senza struttusmecessorie) di cui si compone ogni fronte
dell'edificio, moltiplicata per la distanza ( Intercorrente tra le due dette altezze.

Sp = (H1 + H2)/2 x|

Per il calcolo delle altezze verra preso comeirfento superiore la piu elevata delle due quote
seguenti :

a) Soffitto dell'ultimo piano praticabile (intradmsdell'ultimo solaio);

b) Quota di gronda (incontro del prolungamento'idéldosso della copertura con il piano di
facciata).

Come riferimento inferiore verra presa la quota téeleno sistemato con la sola esclusione di
camminamenti o scannafossi di larghezza inferiarg.dl,10.

8) A =Area di pertinenza

Per area di pertinenza si intende la superficieditoma del lotto, cioe dell'appezzamento di
terreno pertinente al fabbricato in progetto, anobkecaso di ampliamento o di ricostruzione: ad
essa si applica l'indice di fabbricabilita fondaari

Tale area deve essere continua; a questo fine olvpanpo essere sommate aree non continue,
anche se facenti parte della stessa proprietaettiayguale destinazione prevista dal P.R.G..

L'area di pertinenza dovra avere dimensioni taliisigettare gli indici urbanistici di zona, cioe il
rapporto di copertura Rc e l'indice di fabbricahilif.

Non possono essere considerate come facenti paElrel pertinente le aree pubbliche e le aree
di proprieta privata ma di uso pubblico come ladtre le piazze private.

Qualsiasi area di pertinenza a costruzione eseguaigtorizzate potra essere computata per altre
costruzioni — qualora il passaggio di proprieta sMvenuto successivamente alla data di
approvazione del Programma di Fabbricazione (199FB) per le aree previste edificabili in detto
strumento urbanistico - solo in misura tale da fasrsuperare, per i fabbricati esistenti o aut@iizz
gli indici e le prescrizioni di zona.



I Comune si riserva in ogni caso e in ogni momelatdacolta di chiedere la trascrizione sui
registri ipotecari, a spese del proprietario, di atto di vincolo in soddisfazione dei commi
precedenti.

9) Rc =Rapporto di copertura

Per rapporto di copertura si intende il rapporspresso in percentuale, tra la superficie coperta e
la superficie fondiaria ( Rc = Sc/Sf).

Esso non potra superare il rapporto Rc stabilitolgpearie zone dal P.R.G. Ove esiste il P.U.A.
I'area coperta complessiva dovra rispettare ilifecito all'intera superficie fondiaria e I'areapesta
di ciascun lotto non potra superare quella stabjlér il lotto, anche nel caso in cui essa siaimre
al rapporto di copertura stabilito per la zona.

Nel caso di lotti singoli il rapporto di copertueaprime il rapporto tra l'area coperta e l'area di
pertinenza (Rc= Sc/A).

10) Hp =Altezza media ponderale

Espressa in ml. Viene calcolata mediante la seguentula :
Hp= Sp/T

dove T = perimetro = sommatoria dei lati.

11) H =_Altezza massima

Espressa in ml. & la differenza tra la quota derinfiento superiore e la quota del piano
marciapiede a protezione del fabbricato o del raprede pubblico nel caso in cui il fabbricato sia
prospiciente a una strada pubblica. Nel caso ddatin pendenza il riferimento inferiore sara la
guota media del tratto di strada posto in corrisigmza dell’edificio.

Non sara inoltre computato nell’altezza massimeefguale abbassamento dell’accesso ai garages
rispetto alla quota di riferimento.

12) V= Volume

Espresso in mc. E' dato dal prodotto della sugerfielimitata dal perimetro T moltiplicata per
l'altezza media ponderale Hp. Non € computato oleinre lo spessore della muratura eccedente i 30
cm.

Al volume (V) come sopra calcolato dovra esserdwamg 1/3 del volume delle logge (balconi
delimitati da pareti per almeno il 50% del perimguli uso privato.

| loggiati ad uso pubblico non saranno computdtca&olo del volume.

| volumi tecnici, ossia quelli strettamente necasaacontenere e consentire I'accesso di quelle
parti degli impianti tecnici che non possono tr@/posto entro il corpo dell’edificio realizzabilein
limiti imposti dalle norme urbanistiche, quali glktra corsa degli ascensori, gli extra-corpo dei va
scale condominiali necessari per raggiungere ngisottotetto, se non abitabile, o il lastrico sela
condominiale, i serbatoi idrici, centrali termichee prescritte dalla potenza dell'impianto, cabine
elettriche di trasformazione elettrica MT/BT, abbapurché abbiano le dimensioni di ‘passi
d’'uomo’, scannafossi, purché contenuti nel limiterd 1,30, non vengono conteggiati nel calcolo
del volume.

Qualora il volume interrato risulti superiore aP8@ei volumi fuori terra, 'eccedenza, al fine del
conteggio dei volumi, verra a sommarsi alle volumedtiori terra.

13) P =Numero dei piani
Indica il numero dei piani coperti comunque prdiitacantine e soffitte eventuali coperte.
14) It =Indice di fabbricabilita territoriale



Esprime in mc. il volume massimo costruibile penidta di superficie territoriale St (V/ha).
15) If = Indice di fabbricabilita fondiaria

Esprime in mc. il volume massimo costruibile peniogng. dell'area di pertinenza A, compresa
nella zona edificabile di P.R.G.

16) Te =Tipo edilizio

Per tipo edilizio si intende lo schema del fablincaol numero dei piani, i punti scala, le
fondamentali destinazioni d'uso ai vari piani.

17) Ru =Rapporto di urbanizzazione

Esprime il rapporto tra superficie fondiaria Sf @perficie territoriale St (Sf/St) espresso in
mqg./mg.

18) Du =Destinazione d'uso

Si intendono per destinazioni d'uso le funzioni aese nelle singole zone in cui € diviso |l
territorio comunale.

19) Dc =Distanza minima dai confini

Per distanza minima dai confini si intende la luemda del segmento minimo congiungente la
parete dell'edificio piu vicina al confine e il dore stesso. Gli aggetti non sono considerati fido
un massimo di ml. 1,20; per gli aggetti superiardifferenza viene computata in diminuzione della
distanza.

20) De =Distanza fra gli edifici

Per distanza fra gli edifici si intende la lungheziel segmento minimo congiungente le pareti
degli edifici che si fronteggiano o non. Gli aggetn sono considerati fino a un massimo di ml.
1,20; per aggetti superiori la differenza viene patata in diminuzione della distanza.

Le distanze tra gli edifici sono stabilite secomp@nto prescritto dal D.M. 2 Aprile 1968 n.1444
in particolare si precisa che:

1 — per i nuovi edifici & prescritta in tutti i ¢d& distanza minima di ml. 10,00 tra pareti fimast
e pareti di edifici antistanti anche non finestrdt®bbligo del rispetto della distanza opera tra
costruzioni che si fronteggiano anche solo in pamtn opera invece quando le costruzioni pur
trovandosi tra bande opposte alla linea di confirem abbiano alcun tratto reciprocamente
antistante;

2 — sono fatte salve le disposizioni piu restrétse esplicitamente richiamate nelle norme degli
strumenti urbanistici in vigore o da norme di regoénti specifici 0 da norme attuative dei P.U.A. e
relative alle opere da realizzare;

3 — &€ ammessa la costruzione sul confine di pacgtifinestrate nel caso in cui tra i confinanti si
stabilisca una convenzione, per atto pubblico, aeseballa quale venga assicurato il rispetto della
distanza prescritta tra gli edifici fronteggiantieail confinante realizzi un intervento edilizio;

4 — € ammessa la costruzione in aderenza a parefinestrate di edifici esistenti;

5 — per gli interventi sul patrimonio edilizio ggiste sono ammesse distanze inferiori a quelle
indicate al punto 1 del presente articolo o allspdsizioni del D.M. 1444/68 quando ricadono
all'interno di strumenti urbanistici particolareggiprevisti dalla legislazione in materia.

6- Sono pareti finestrate quelle che presentanesfia e/o porte finestre per locali comunque
abitabili o destinati a servizi (cucine, bagni, .echlel caso di fabbricati esistenti a distanzaiore
a 10 metri dai fabbricati antistanti possono essgrerte finestre purché le pareti degli edifici
fronteggianti siano gia finestrate. Non costiturscgareti finestrate le facciate dei fabbricati che
presentano solo porte o finestre di vani scalealicantine o simili.




21) Ds= Distanza dal filo stradale

Per distanza dal filo stradale si intende la luzghedel segmento minimo congiungente il corpo
piu avanzato del fabbricato con la sede stradalmcendente questa I'eventuale marciapiede, le
banchine e le eventuali strutture laterali comeapetti, muri, scarpate, etc.). Gli aggetti non sono
considerati fino ad un massimo di ml. 1,20; peragigetti superiori la differenza viene computata in
diminuzione della distanza.

Ai fini della misurazione della distanza non somamputate le opere edilizie necessarie a
superare il dislivello tra la strada ed il pianoéao del fabbricato.

Nella determinazione della distanza degli edifial fllo stradale fuori del perimetro dei centri
abitati e degli insediamenti previsti dal P.R.Gvidmno essere osservate le prescrizioni del decreto
del Ministero dei LL.PP. 01.04.1968 n. 1404 e kxéadi rispetto indicate dal P.R.G.

22) PP =Parcheggi privati

Ogni nuova costruzione, anche se in sostituzionedipreesistente costruzione demolita, dovra
prevedere parcheggi privati nella misura dell'a8tdella legge 06.08.1967 n. 765, come modificata
dalla L. 122/89.

| parcheggi potranno essere all'aperto o al chidieb.caso di parcheggi al chiuso (autorimesse),
essi dovranno essere ricavati, per quanto possibilperimetro del corpo principale dell'edificio.

Ovunque vi sia un dislivello fra la quota dellaast® e quella dell'edificio, possono essere
ammessi parcheggi in fregio alla strada incorparaltimuro di retta o nel muro di confine del lotto.

Per gli edifici esistenti e per i nuovi edifici,gio permesso di costruire, sono ammessi anche
parcheggi allaperto coperti (non chiusi) fino aauBc massima pari a quella richiesta per le nuove
costruzioni dalla L. 122/89; essi non sono consitie/olume urbanistico e la loro area non viene
computata ai fini del rispetto del Rapporto di abype Rc.

23) Ap =area permeabile

Per Area permeabile s’intende la superficie nonmaentata di pertinenza di un edificio e quella
non impegnata da costruzioni fuori e dentro tehr@ consenta lI'assorbimento di parte delle acque
meteoriche.

24) Al =alloggio residenziale

Per alloggio si intende un insieme di vani e anhesanche un solo vano utile, dotato dei servizi
necessari all’abitazione di una famiglia.

| PUA preciseranno le caratteristiche tipologichadiraensionali degli alloggi.
24) Pl =posto letto

Per posto letto si intende I'insieme degli spazeini a un edificio e dei servizi necessari per il
soggiorno di una persona. Nelle strutture ricetbvganizzate in appartamenti il numero dei posti
letto sara determinato dal numero delle camereoiregdelle camere doppie.

| PUA preciseranno le caratteristiche tipologichdiraensionali delle diverse strutture ricettive.



TITOLO Il
REGOLE URBANISTICHE PER LE RISORSE TERRITORIALI

CAPO Il - Regole comuni a tutto il territorio comun  ale

Art. 7 - Aree di rispetto fluviale e aree soggette  a rischio idraulico e idrogeolo-
gico

Il Regolamento Urbanistico rappresenta le areésgetto fluviale poste lungo i corsi d’acqua. In
esse sono vietate nuove piantagioni di alberi tdi fisto, le recinzioni, le costruzioni, gli scavi
movimenti di terra ad una distanza minore di mtirk@one omogenee E e mt. 10 nelle altre zone,
misurata dal piede esterno degli argini se preseddl limite di sponda. Vi sono ammessi, oltre all
opere consentite dall’art. 75 del PIT, solo glementi volti al mantenimento o ripristino dell’are
in condizioni di naturalita secondo la normativaedfica di cui allart. 12, punto 4.
L’individuazione di tali fasce di rispetto nellevtde di P.S. e R.U. € comunque indicativa,
risultando talvolta imprecisa la base cartograBdaessendo i corsi d’acqua soggetti a variazioni
morfologiche; sara quindi il Progettista che, cpso caso, verifichera e attestera il rispetto ti ta
distanze.

Nelle aree soggette a rischio idraulico di esormazio ristagno, le eventuali previsioni di
edificabilita possono essere attuate solo dopdteée gli interventi necessari per la riduziond de
rischio e/o dopo la presentazione al Comune deltaichentazione necessaria a dimostrare I'assenza
di tale rischio.

Nel presente RU sono allegate le schede di fatéildlegli interventi in previsione, che normano
le condizioni realizzative, secondo le classi dilf#dita dettate dalla 94/85 (ved. Relazione teeng
schede di fattibilita).

Per quanto riguarda gli altri interventi consergdito il profilo urbanistico, quali completamenti
in ambiti omogenei, ristrutturazioni urbanisticherecupero del patrimonio edilizio esistente,
vengono di seguito dettate alcune norme di castienerale che regolano la loro fattibilita da un
punto di vista idraulico:

1. gli interventi edilizi di qualsiasi tipo ricad&mn zona di pericolosita 4 del PS e/o del RU,
o comunque tali che nellAbaco della fattibilitaragilica comportino la classe di fattibilita 4, non
sono fattibili. Solo a seguito del superamentoadedusa provocante la suddetta pericolosita molto
elevata o previa dimostrazione della compatibitigdl'intervento proposto con la presenza della
situazione di rischio idraulico si potra procedargerificane la fattibilita. Nel caso di presenia d
intervento strutturale previsto dall’Autorita di &ao del Fiume Arno o da altro Ente competente, il
vincolo potra essere superato solamente tramiseccordo con I'Ente stesso. Per le aree ricadenti in
zona a pericolosita idraulica molto elevata (PiRt)ividuata dall’Autorita di Bacino, gli interventi
edilizi sono subordinati alla messa in sicurezzaeaisi del Piano di Assetto Idrogeologico del
Bacino dell’Arno (PAI). Per gli interventi ricadénih pericolosita 4 e in ambito B di cui alla Del.
C.R.T. n. 12/2000, come rappresentato nella catiagdegli ambiti fluviali del PS e del RU, e
prescritta la messa in sicurezza duecentennaleaseggravio per le aree limitrofe. Solo nel caso di
interventi modesti (<200 mq di superficie copertdi torasformazione morfologica, intendendo con
guesto termine sia I'innalzamento del piano di cagma, connesso 0 meno a nuova edificazione,
sia la realizzazione anche a raso di parcheggrialilita), la sicurezza potra essere limitata atage
anni, sempre preservando le aree contermini.
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2. gli interventi edilizi ricadenti in pericolositéiraulica 3b e 3a del PS e/o del RU sono
fattibili alle condizioni seguenti:

- qualora l'intervento preveda un aumento non supere 200 mq di superficie coperta o di
trasformazione morfologica, esso e fattibile ansbericade in ambito B o in area sensibile del
PTCP, come ridefinite nelle tavole grafiche del Fsso € comunque subordinato alla
realizzazione delle opere necessarie a raggiundggresicurezza idraulica centennale, o
duecentennale nel caso in cui esso ricada in amegericolosita idraulica elevata a norma del
PAI, senza aggravio per le aree limitrofe.

- nel caso che lintervento comporti un aumento dopera 200 mq di superficie coperta o di
trasformazione morfologica, e ricada in ambito Biwdirea sensibile del PTCP, come ridefinite
nelle tavole grafiche del PS, é obbligatorio unagie studio idrologico-idraulico, che detti le
condizioni di fattibilita per la messa in sicurezhaecentennale. L’agibilita degli interventi sara
subordinata all’avvenuta realizzazione delle opedesiduate dallo studio idrologico-idraulico.

- nel caso che l'intervento ricada all'esterno degtibiti B, o delle aree con pericolosita idraulica
elevata a norma del PAI, o delle aree sensibiliRIECP, ma ricada in un’area allagata indicata
nella carta delle aree allagate edita dall’Autodid8acino del Fiume Arno o nella cartografia del
Piano Strutturale o del RU, la fattibilita € suboeda alla realizzazione delle opere necessarie per
la messa in sicurezza idraulica centennale.

In tutto il territorio comunale ricadente nelle dasdi rispetto fluviali, negli ambiti B, nelle aree

sensibili del PTCP, come ridefinite nelle tavoleafgthe del PS, e nelle aree con pericolosita

idraulica elevata a norma del PAI, & vietato riedzih piano di campagna. Sono ammesse deroghe
per interventi finalizzati alla regimazione idraalio per interventi a fini edificatori, qualorarsia
contestualmente realizzate le relative casse dpeosazione idraulica, se necessarie.

Sono vietati interventi di qualsiasi natura ricad@naree con pericolosita idrogeologica 4 del PS.

Nelle aree con pericolosita idrogeologica 3b e &8aR$ dovranno essere prese opportune misure di

salvaguardia della falda, in particolar modo pearga riguarda la tenuta del sistema fognario, al

fine di evitare dispersioni.

La fattibilita idraulica per le classi di pericoltgsidraulica € indicata nel seguente Abaco.

FATTIBILITA IDRAULICA DEGLI INTERVENTI IN FUNZIONE DEL TIPO DI OPERA E DELLA
PERICOLOSITA DELL’AREA

PERICOLOSITA

IDRAULICA
1 2 3a 3b| 4
INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
Manutenzione ordinaria, straordinaria, restaursaamento, 1 1 1 1 1
demolizione, ristrutturazione edilizia senza ampkati e senza
aumento del carico urbanistico
Ristrutturazione edilizia senza ampliamenti di stipe coperta, con | 1 1 1 1 4
aumento del carico urbanistico
Demolizione e ricostruzione, ristrutturazione uibtoa 1 2 3° 3° 4
NUOVI INTERVENTI

Nuovi edifici (anche se in zona agricola), parchegabilita, 1 2 3° 3°| 4
ampliamenti di superficie coperta, ecc.
Impianti sportivi e Verde pubblico attrezzato senmave volumetrie | 1 1 2 3| 3
Riporti 1 1 3° 3°] 4
Scavi e shancamenti 1 1 2 2| 2

3° Sono obbligatorie leverifiche idrauliche. Per gli interventi minori, iparticolare in classe di
pericolosita 3a, le verifiche possono essere aquh&/quantitative.

2" Nelle aree di rispetto fluviale (10 m dal corso aijma) & vietata qualsiasi trasformazione
morfologica
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4 Gli interventi con fattibilita 4 sono normalmemen fattibili. Nel caso in cui sia impossibile
trovare soluzioni alternative e solo a seguito slgberamento della causa provocante la suddetta
pericolosita o della dimostrazione della compat#bitlell'intervento proposto con la presenza della
situazione di rischio idraulico, si potra procedatt loro attuazione. In assenza di tali studi le
previsioni individuate con fattibilita 4 sono dansiderarsi non realizzabili. Nel caso in cui
I'intervento non comporti un atto di pianificaziongbanistica, ai sensi della collaborazione tectriza
Enti di cui alla L.R. 01/05, tali studi dovrannoseee inviati per un parere tecnico allURTT di
competenza.

Art. 8 - Aree soggette a rischio geologico

Per le aree geologicamente instabili, individuaie @ pericolosita 3b e 4 nelle carte della
pericolosita geologica del Piano Strutturale o Belgolamento Urbanistico, sono stabilite le
seguenti prescrizioni vincolanti:

- il divieto di impiantare nuove coltivazioni e ieimpianto delle stesse, qualora
necessitino di sesto di impianto o di lavoraziompesficiali o profonde eseguite nel senso della
massima pendenza, se non subordinato all’introdezidi pratiche antierosive o comunque
stabilizzanti, e fatte salve disposizioni piu rigste specifiche per le singole unita territoriali
organiche elementari;

- il divieto di eliminare terrazzamenti, ciglionamieed altre opere di presidio delle
coltivazioni a superficie divisa nei versanti ce@ndenza media superiore al 25%.

Sono inoltre vietate la trasformazione di terremlds in terreni soggetti a periodica
lavorazione e le opere che modifichino il profilei dersanti o che comportino movimenti di terra
(viabilita poderale, invasi collinari, ecc.), sennconseguenti a studi geologici ed alla messatin at
di pratiche stabilizzanti e consolidative.

Al RU sono allegate le schede di fattibilitd deglterventi di nuova previsione, che
stabiliscono le condizioni realizzative, secondcli@ssi di fattibilitd geologica dettate dalla Del.
G.R.T. n. 94/85.

Per quanto riguarda gli altri interventi consent#btto il profilo urbanistico, quali
completamenti in ambiti omogenei, ristrutturazionbanistiche e recupero del patrimonio edilizio
esistente, vengono di seguito dettate alcune natimearattere generale che regolano la loro
fattibilita da un punto di vista geologico-tecnico:

La fattibilita degli interventi ricadenti in peritsita geologica 3b del PS e del RU é
subordinata alla effettuazione delle indagini atteerificare lo stato di attivita del fenomeno sl
rilevanza, in rapporto all'intervento previsto. $onuindi obbligatorie indagini geognostiche,
verifiche di stabilita e quant’altro ritenuto nesaso per la quantificazione del fenomeno. In casi
particolarmente complessi dovra essere attivatsisiama di monitoraggio.

Per la fattibilita degli interventi ricadenti in peolosita geologica 3a del PS e del RU si
dovra procedere in sede di progettazione edilizlaua’estesa campagna geognostica per la
definizione delle caratteristiche stratigrafiché thgreno; nel caso di presenza di litotipi argillo
con pendenze maggiori del 15 % ed in ogni casaesgmza di versanti con pendenze maggiori del
25 % si renderanno necessarie verifiche di stabitihe in funzione dell'intervento potranno essere
piu 0 meno approfondite. Per gli interventi su defpalluvionali subpianeggianti la campagna
geognostica sara mirata all'accertamento dellagpzs di eventuali livelli cedevoli, anche in
condizioni di sisma.

La fattibilita geologica per le classi di pericatasgyeologica e indicata nel seguente Abaco.
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ABACO DELLA FATTIBILITA GEOLOGICA DEGLI INTERVENTI IN FUNZIONE DEL TIPO

DI OPERA E DELLA PERICOLOSITA DELL’AREA

| numeri un neretto indicano le classi di fattitaili

PERICOLOSITA
GEOLOGICA
2 3a 3b 4
INTERVENTI SUL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE
Manutenzione ordinaria, straordinaria, restaurisanamento,
demolizione, ristrutturazione edilizia senza auroatgi carichi sulle
fondazioni o ampliamenti e senza aumento del canbanistico 1 1 1 1
Ristrutturazione edilizia senza aumento dei casclie fondazioni o
ampliamenti, con aumento del carico urbanistico 1 1 1 3*
Manutenzione straordinaria e ristrutturazione eidilsenza aumento
rilevante dei carichi sulle fondazioni 2 2 3* 3*
Manutenzione straordinaria e ristrutturazione gidilcon aumento
rilevante dei carichi sulle fondazioni e modestpiiamenti 2 2 3* 3
Demolizione e ricostruzione, Ampliamenti rilevamistrutturazione
urbanistica 2 3* 3 4
NUOVI INTERVENTI

Nuovi edifici (anche se in zona agricola), parchgggbilita, ecc. con
trasformazione >50 mq 2 3* 3 4
Nuovi edifici (anche se in zona agricola), parchegabilita, ecc. con
trasformazione <50 mq 2 2 3* 3
Impianti sportivi e Verde pubblico attrezzato senmave volumetrie 2 2 3* 3*
Riporti e scavi di altezza superiore a 3 m. 1 2 3* 3
Riporti e scavi di altezza inferiore a 3 m. 1 2 2 3*

N.B. Nelle aree a pericolosita di frana 4 (PF4) diauPiano per I’Assetto Idrogeologico del Bacino
del fiume Arno (PAI) non é consentito 'aumento datico urbanistico né nuove edificazioni (vedere

Norme PAI)

3* Sono obbligatorie le verifiche di stabilita. Per giterventi minori le verifiche possono essere

anche quali/quantitative

3 Sono obbligatorie le verifiche di stabilita. Gdtudi effettuati condizioneranno la fattibilita
dell'intervento prescrivendo la realizzazione diemp di messa in sicurezza e/o di fondazioni
profonde. Se dalle verifiche effettuate risulta sitaazione di stabilita il Progettista potra deséire

la non necessaria realizzazione di interventi digaén sicurezza e/o di fondazioni particolari.
4 Gli interventi con fattibilita 4 sono normalmemen fattibili. Nel caso in cui sia impossibile

trovare soluzioni alternative e solo a seguitoaddimostrazione della non sussistenza del fenomeno,
tramite indagini geognostiche, monitoraggi e swmhcifici, 0 a seguito del superamento della causa
provocante la suddetta pericolositd molto elevitamite un progetto di consolidamento e bonifica
dell'area instabile, contenente costi e programingothtrollo per valutare I'esito di tali intervensi
potra procedere alla loro attuazione. In questhdti caso I'esecuzione degli interventi di
consolidamento costituira una condizione necesgarida realizzazione dell’opera. In assenza di tal
studi le previsioni individuate con fattibilita 4rs0 da considerarsi non realizzabili. Nel casoun ¢
l'intervento non comporti un atto di pianificaziongbanistica, ai sensi della collaborazione tectriga
Enti di cui alla L.R. 01/05, tali studi dovrannoseee inviati per un parere tecnico allURTT di
competenza.
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Art. 9 - Aree di protezione paesaggistica e storico  -ambientale. ‘Aree fragili’ da
sottoporre a Programma di Paesaggio

Le tavole grafiche del Regolamento Urbanisticogéadb con apposita campitura le Aree di
protezione paesaggistica e storico-ambientale,leeuali sono stabilite le seguenti prescrizioni
vincolanti.
Sono vietati:

- la costruzione di nuovi edifici e manufatti, congirguelli temporanei e precari;

- I'installazione di postazioni e cartelli pubbliaita

- l'installazione di tralicci e manufatti di sostegper impianti di distribuzione energia elettrica e
telecomunicazioni.

In casi del tutto eccezionali, sulla base di déitiéey relazioni paesaggistiche, e in assenza di
preesistenze edilizie, possono essere ammesse ntmsteuzioni, coi caratteri tradizionali
dell'edilizia rurale della zona, ubicate in posizotale da non compromettere la percezione dei
valori consolidati del paesaggio rurale.

Sono ammessi limitati ampliamenti degli edifici stenti per esigenze igienico-sanitarie e
funzionali nel limite massimo di 100 mc, nonchédemolizione di volumi secondari e la loro
ricostruzione in diversa collocazione sul lottopdirtinenza come intervento di ‘Ristrutturazione
edilizia’.

Ai fini della valutazione degli aspetti paesaggistiell'intervento, gli elaborati necessari in
sede di rilascio del titolo abilitativo, oltre alievi grafici e fotografici dell'area di interveat dai
quali siano visibili le caratterizzazioni tipo-molbgiche degli edifici esistenti, le preesistenze
arboree e la sistemazione dei resedi, anche ddi guwista paesaggisticamente piu significativi,
debbono essere corredati da dettagliate descrizlenimateriali, delle finiture e dei colori di
progetto.

Le sistemazioni delle aree di pertinenza degliieidifebbono essere specificate con appositi
elaborati grafici, da allegare al progetto ediljizemntenenti le indicazioni delle nuove opere,
compresi gli eventuali movimenti di terra, e letaisazioni a verde, per le quali & prescritto
l'utilizzo di essenze arboree ed arbustive paesaggmente compatibili.

Le aree di cui al presente articolo sono dichiafatee sensibili’ ai sensi della vigente
normativa in materia di campi elettromagnetici fialbapprovazione del Regolamento richiesto
dalle leggi vigenti in materia.

Le tavole grafiche indicano inoltre le ‘Aree Fragila sottoporre a Programma di Paesaggio
precisando il perimetro dell’'ambito individuato dATCP. Esse sono soggette alle norme dell’art.
11 delle NdA del PTCP.

Pertanto ogni singolo intervento dovra assicuraretdtela e la valorizzazione delle
caratteristiche del paesaggio dimostrandole cordettagliata relazione di valutazione integrata.

Art. 10 — Tutela dei punti di vista e della viabili  ta panoramica

Le tavole grafiche del R.U. indicano le aree diekatdei punti di vista e la viabilita
panoramica. In esse € vietata qualsiasi nuovauzigire, comprese quelle temporanee e precarie,
nonché I'apposizione di segnali e cartelli di gigstipo.

L’installazione di tralicci e manufatti di sostegmer impianti di distribuzione energia
elettrica e telecomunicazioni € ammessa previatazalne dell'impatto visivo e paesaggistico dei
manufatti proposti.
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A tal fine l'intervento € sempre assoggettato ksgio di esplicito titolo abilitativo e il
progetto dovra contenere, oltre ai rilievi grafeifotografici dell’'area di intervento, dettagliate
descrizioni dei materiali, delle finiture e dei @oldi progetto.

Sono ammessi limitati ampliamenti degli edifici stenti per esigenze igienico-sanitarie e
funzionali nei limiti di cui all’art. 39.

Le aree di cui al presente articolo sono dichiafatee sensibili’ ai sensi della vigente
normativa in materia di campi elettromagnetici fialbapprovazione del Regolamento richiesto
dalle leggi vigenti in materia.

Art. 11 - Aree a rischio di esposizione a campi mag  netici

II' R.U. individua le localizzazioni ove, fino alpgrovazione del Regolamento o delle
specifiche norme previste dalle vigenti disposizidnlegge in materia di esposizione a campi
elettromagnetici, € ammessa l'installazione ditiipa della telefonia mobile e radiotelevisivi,da
considerare, per la loro ubicazione e le loro taratiche, come localizzazioni idonee per tali
previsioni.

Nelle altre aree del territorio comunale, 'Amminégzione Comunale potra decidere
l'installazione dei ripetitori radiotelevisivi e péa telefonia mobile tenendo conto delle aree di
tutela paesaggistica e ambientale, di cui aglcalit9 e 10, dichiarate come ‘aree sensibili’, dei
‘centri abitati’, delle zone A, delle aree per gstuole, case di riposo, di cura, dei parchi fichb
sulla base delle indicazioni dei valori di espasia e delle alternative alla localizzazione e @n |
opportune verifiche da parte dei gestori.

L’Amministrazione Comunale potra definire una regoentazione per la fase transitoria con
disposizioni per linserimento urbanistico degli pianti e per le installazioni delle antenne
paraboliche e per altra tipologia di impianti rezritorio comunale.

Non possono essere adibiti a funzioni abitativejeoy ad altre funzioni che comportino la
permanenza prolungata di persone, né possono esdificati fabbricati, secondo i disposti del
DPCM 23.04.92, a distanze dalle linee elettrichre@esterne inferiori a quelle sotto indicate:

- Linee elettriche a 132KV: 10 metri
- Linee elettriche a 220KV: 18 metri
- Linee elettriche a 380KV: 28 metri

Per le linee elettriche aeree esterne a tension@nate diversa compresa fra 132KV e
380KV le distanze vengono calcolate in proporzidimetta a quelle sopra indicate.

Per le parti in tensione delle cabine e delle staoni elettriche le distanze di cui
sopradebbono essere uguali a quelle stabilite ooiteri di cui ai due commi precedenti per la piu
alta tra le tensioni presenti nella cabina o stdatosne interessata.

Art. 12 - La risorsa Acqua

Il Piano Strutturale indica nelle tavole GE-15.%,2] 15.3 i pozzi pubblici esistenti e le aree
di possibile incremento del prelievo della risorsa.

Per esse valgono le seguenti norme.
1. Pozzi, sorgenti e punti di presa
1. Intorno a pozzi, sorgenti e punti di presa,agdti per I'approvvigionamento idrico per il
consumo umano, sono istituite le seguenti fasceeargriche di salvaguardia:

15



a) tutela assoluta adibita esclusivamente ad afigpeesa ed a costruzioni di servizio; deve
essere recintata e provvista di canalizzaziondegpacque meteoriche e deve avere una estensione
non inferiore:

- a 15 metri all'interno del’lUTOE 1, della Piathaviale;

- a 10 metri in tutte le altre UTOE.

b) zona di rispetto con estensione di raggio nderimre a 200 metri rispetto al punto di
captazione. Per i pozzi, sorgenti e punti di presapresi all'interno del sistema ambientale tale
estensione potra essere ridotta in relazione #l@azone locale di vulnerabilita e rischio della
risorsa. Nelle zone di rispetto sono vietate:

a) la dispersione, ovvero l'immissione in fossn nmpermeabilizzati, di reflui, fanghi e
liguami anche se depurati;

b) I'accumulo di concimi organici;

c) la dispersione nel sottosuolo di acque biamebeenienti da piazzali e strade;
d) le aree cimiteriali

e) lo spandimento di pesticidi e fertilizzanti;

f) I'apertura di cave e pozzi,

g) le discariche di qualsiasi tipo, anche se cdlate;

h) lo stoccaggio di rifiuti, reflui, prodotti, sasmze chimiche pericolose, sostanze radioattive;
1) i centri di raccolta, demolizione e rottamazati autoveicoli;

) gli impianti di trattamento rifiuti;

m) il pascolo e lo stazzo di bestiame;

n) l'insediamento di fognature e pozzi perdenti;

2. | pozzi non piu utilizzati per l'approvvigioname idrico dellacquedotto, se non
adeguatamente attrezzati come punti di controllta dalda (misura del livello e qualita delle
acque) dovranno essere definitivamente tombati.

Ai fini della protezione della falda é vietato:

- alterare lo stato di efficienza della rete sctdaartificiale, fatti salvi gli interventi aventi
uguale o maggiore efficacia idraulica;
- utilizzare tecniche colturali inquinanti o depaumti il suolo.

In situazioni di particolare criticita I'autorittomunale competente potra ordinare limitazioni
nell'uso di fertilizzanti, pesticidi e diserbantalvo deroghe in seguito a specifiche indagini
geognostiche (v. Direttiva CE 2078) e la regolaragioine ed il controllo del pascolo intensivo e
degli allevamenti.

Nelle zone di salvaguardia del territorio prevdstl D.P.R. 24 maggio 1988 n. 236 in materia
di “Tutela delle acque destinate al consumo umanaothe in previsione di futuri sfruttamenti
ipotizzati dal gestore del servizio idrico integrat dellATO, perimetrate nella cartografia del
Piano Strutturale si applicano le norme vigentniateria. Esse sona articolate in

- le aree a tutela assoluta intorno ai punti di praidell’acquedotto consortile.
le zone di rispetto;
le zone di protezione.
le zone di riserva idrica definite dallo Statutd Territorio del PTCP al punto 3.2.1.
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2. Acque termali

E’ vietato disperdere o depauperare le risorseakrimdividuate nella carta dei geotopi e
delle emergenze termali.

Sono prescritti il mantenimento in efficienza dedimergenze termali riconosciute e censite
nel Quadro conoscitivo del Piano Strutturale, arsghattualmente non utilizzate economicamente.

3. Interventi su laghi e corsi d'acqua e invasifasiali

Tutti i corsi d'acqua del territorio comunale eghetti collinari esistenti sono soggetti alle
disposizioni del presente articolo, fatte salveuleriori competenze in materia degli altri Enti
preposti.

E' vietato lo scavo e l'asportazione di ghiaia leb&a sia dall'alveo che in golena, senza
autorizzazione dell’Autorita competente.

Tutti i1 soggetti che, al di fuori del gestore deibplici servizi, provvedono autonomamente
all'approvvigionamento idrico devono provvederéstdlllazione e al buon funzionamento di idonei
strumenti per la misura della portata delle acqudepate e farne denuncia all'Ufficio Tecnico del
Comune con periodicita non superiore all'anno.

Lungo i corsi d'acqua, per una fascia di ml. 8Cadwo i lati, € vietato lo spargimento di
liguami di qualsiasi tipo.

E' vietato ostacolare in qualsiasi modo il regoldausso delle acque.

La realizzazione di opere di regimazione idrauoao soggette al rilascio di autorizzazione
da parte dell’Autorita competente sulla base diaggiaiti progetti.

Sono vietati interventi di cementificazione in alvé&sono ammesse sistemazioni di sponda
purché ne sia studiato l'inserimento nell'ambiesiteostante. Saranno da prevedere soluzioni di
consolidamento delle sponde con sistemazioni aevercbn materiali che permettano l'inerbimento
ed il cespugliamento.

Le sistemazioni con gabbionate di pietrame assestat potranno avere altezza superiore a
ml. 1,50 e dovra essere garantita la sistemazioverde dei manufatti e delle aree a monte degli
stessi. Per altezze superiori a ml. 1,50 si dowaprevedere "sistemi" di gabbionature con
sistemazione a verde dei livelli intermedi.

E vietato rettificare i corsi d’acqua e impermeakire gli alvei a meno di interventi
autorizzati dagli Enti competenti.

Sono viceversa da perseguire i seguenti obbietagii interventi di trasformazione edilizia
interventi di trasformazione edilizie e urbanistearrbanistica, nei P.M.A.A. e negli interventi per
opere pubbliche:

- la sistemazione dei fossi principali di scolo,ectiovra essere attuata con metodi di
ingegneria naturalistica al fine di contenere |I®one dei terreni instabili e per limitare la fraita
delle superfici.

- la regimazione dei torrenti piu importanti e Helzamento della protezione idrologico-
idraulica, che dovra essere ottenuta mediante warait@nzione programmata degli alvei, secondo
le rispettive competenze, ed il controllo dellastdelle opere preposte all’arginatura ed al ctoret
equilibrio del corso d’acqua (briglie, soglie, gcc.

- la promozione degli interventi di risagomatureeeupero morfologico degli argini in tutte
le aree di interesse per I'urbanizzazione (nuovecapero) e la bonifica delle aree in dissestamsott
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il profilo idrogeologico e geotecnico mediante ogipoe opere di ingegneria, possibilmente a basso
impatto ambientale, accompagnate da opere di dgemagperficiale e profondo.

Le nuove opere idrauliche trasversali dovrannoltasel biocompatibili con la fauna ittica e
con la conservazione della vegetazione riparialisteede, favorendo anche, ove possibile,
'impianto di formazioni lineari di specie arborda legno lungo i corsi d’acqua.

Gli interventi di trasformazione edilizia e urbamia dovranno rispettare le norme sulla
riduzione dellimpermeabilizzazione delle aree ewmnite nel PIT, approvato con Del. C.R. n.
12/2000, e percio:

- la realizzazione di nuovi edifici deve mantenan@ superficie permeabile pari ad almeno il
25% della superficie fondiaria;

- gli spazi pubblici e privati destinati a piazzglarcheggi, viabilitd pedonale o meccanica
devono essere realizzati con modalita costruttiMeaonsentano l'infiltrazione o la ritenzione anche
temporanea dell’acqua.

4. Fasce di rispetto dei corsi d'acqua

Il R.U. rappresenta le fasce di rispetto di largi@eminima pari a 10 ml. Indipendentemente
da detta rappresentazione, le fasce sono di 2@lMe.zone omogenee E e di 10 m nelle altre zone e
sono da computarsi a partire dal piede esternéadghe, oppure dal ciglio della riva nel caso di
mancanza di arginatura, o0 comunque a partire aatielidell’area demaniale qualora piu ampia. Le
fasce, oltre a garantire la conservazione dellezitum biologiche dell'ecosistema ripariale,
serviranno ad assicurare la piena efficienza dgltande e la funzionalita delle opere idrauliche e a
facilitare le operazioni di manutenzione delle s¢es

Gli interventi di ripristino delle sponde dovranpcevedere la rinaturalizzazione degli alvei
con l'eliminazione graduale delle pareti cemerdif¢ eccetto che nelle aree ad alto rischio idrauli
dove sia inevitabile il mantenimento di una portelievata. In ogni caso dovra essere garantita la
continuita della copertura vegetale al fine di antaee 'ombreggiamento del corso idrico e quindi
ridurre al minimo la crescita algale ed i conseguefifetti dell'eutrofizzazione delle acque.

Nelle fasce di rispetto, ferme restando le disposimormative vigenti, saranno applicate le
seguenti disposizioni:

- e vietato qualsiasi tipo di edificazione; sono @i solamente interventi di
sistemazione a verde con impiego esclusivo di spguariali autoctone, nonché percorsi
pedonali e ciclabili;

- e vietata la presenza di allevamenti animali, amekambito di orti;

- e vietato ogni tipo di impianto tecnologico salve bpere attinenti alla corretta
regimazione dei corsi d'acqua, alla regolazioneddd#lusso di magra e di piena, alle
derivazioni e alle captazioni per approvvigionaroeiarico e per il trattamento delle
acque reflue, nonché per le opere necessarie trafatsamento viario e
all'organizzazione di percorsi ciclopedonali e fonali alle pratiche agricole
meccanizzate;

- sono vietati i movimenti di terra che alterino sitmlente il profilo del terreno con la sola
eccezione di quelli connessi ai progetti di reca@enbientale.
5. Regimazione delle acque superficiali

Le nuove opere di regimazione idraulica (briglverse, argini, difese spondali) previste
per i corsi d'acqua (naturali e artificiali) sararfmalizzate al riassetto dell'equilibrio idrogegico,
al ripristino della funzionalitd della rete del bWisso superficiale, alla messa in sicurezza dei
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manufatti e delle strutture, alla rinaturalizzazoron specie ripariali autoctone, alla risalitaledel
specie acquatiche e al generale miglioramento dglkdita biologica e della fruizione pubblica.
Esse dovranno essere concepite privilegiando rediee proprie dell'lngegneria Naturalistica.

All'interno del corpo idrico € vietata qualunquastiormazione, manomissione e immissione
di reflui non depurati. Sono ammessi solo gli imégti volti al disinquinamento, al miglioramento
della vegetazione riparia, al miglioramento delimegidraulico (limitatamente alla pulizia del letto
fluviale), alla manutenzione delle infrastrutturdrauliche e alla realizzazione dei percorsi di
attraversamento.

Qualora vi siano insediate specie faunistiche @tarbche protette o di evidente valore
paesaggistico, i lavori di ripulitura e manutenzadtuviale potranno essere eseguiti solo nei casi d
documentata e grave ostruzione al regolare defldsle acque di alveo e in ogni caso, senza
alterare I'ambiente fluviale.

6. Canalizzazioni agricole

Tutti gli interventi che coinvolgono parti di ten@ agricolo dovranno essere volti al
mantenimento dell'efficienza delle canalizzazigmgvvedendo in ogni caso al ripristino della loro
funzionalita 1a dove questa risulti essere stataameessa dagli interventi precedenti.

E' vietato interrompere e/o impedire, con la castioe di rilevati, il deflusso superficiale dei
fossi e dei canali nelle aree agricole senza pereedn nuovo e/o diverso recapito per le acque di
scorrimento intercettate.

E' vietata la lavorazione del terreno a meno di h5da entrambe le sponde delle
canalizzazioni agricole permanenti. Tali fasce dawo essere regolarmente sfalciate dai proprietari
frontisti con il divieto di impiego di prodotti desbanti e l'obbligo dell'asportazione del materdile
risulta ai fini dell'abbattimento dell'effetto eofico nelle acque, dei costi di risagomatura delle
sponde e della perdita per erosione del suolo.

7. Intubamenti

Sono vietati gli intubamenti e tutte le operaziche possano portare all'interramento dei
corsi d’acqua e dei fossi di acque pubbliche, ¢éoadte per nuovi attraversamenti autorizzati dagli
Enti competenti.

Limitatamente ad acque non pubbliche potranno essarsentiti interventi di interramento e
intubamento, per i quali si dovranno prevedereighbdriamente i seguenti accorgimenti:

- all'imboccatura dei tratti dei corsi d'acquaubdti dovranno essere posti degli elementi
filtranti allo scopo di evitare l'intasamento delldbazione da parte del detrito e del materiale di
varia natura raccolto e trasportato dalle acqugduhpercorso a monte.

- gli elementi filtranti dovranno essere dimensibre posizionati in modo tale da non
diminuire la sezione utile di deflusso prevedenda fossa di accumulo per il materiale intercettato.

- la manutenzione ordinaria delle griglie dovr&vyadere lo svuotamento periodico della
fossa e la ripulitura degli elementi filtranti iagicolar modo dopo ogni evento di piena.

8. Argini

I nuovi argini che dovranno essere messi in opexger la realizzazione delle casse di
espansione, sia per il rifacimento e/o miglioraredt quelli esistenti lungo i corsi d'acqua
dovranno essere progettati in modo tale da consdatfruibilita delle sponde.
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L'efficienza idraulica delle arginature dovra essgarantita da un preciso programma di
manutenzione periodica per il mantenimento di uficage copertura vegetale delle sponde,
privilegiando la salvaguardia delle essenze auhacto

E' vietata la cementificazione e I'impermeabilizaae degli argini.

Devono essere comunque privilegiati gli intervesgcondo tecniche di ingegneria
naturalistica.

9. Raccolta di acque piovane

Ai fini del risparmio della risorsa acqua é fattobbtigo di realizzare depositi per la raccolta
di acque piovane in occasione di nuova costruzmmi consistente ristrutturazione di edifici in
zona extra urbana.

Art. 13 - La risorsa Suolo

Interventi su suoli e soprassuoli

Gli interventi su terreni agricoli che comportin@dformazioni degli assetti del territorio,
come movimenti di terra, modificazione dello statconsistenza delle colture arboree, modifiche
delle opere di regimazione delle acque superfieigdrofonde, sono consentiti, previa presentazione
del necessario titolo abilitativo comprendente wogptto d'insieme, che individui sia gli assetti
definitivi che le sistemazioni intermedie, per gdn® la realizzazione degli interventi senza
alterazioni negative del paesaggio.

Ogni opera di shancamento e scavo in terreno ecwlsubstrato lapideo che comporti
modificazioni permanenti e rilevanti della morfolage del profilo topografico dovra essere
provvisto di appositi drenaggi a monte per I'abbehto del carico delle acque meteoriche e il loro
convogliamento nella rete di scolo.

Prima dell'inizio dei lavori di sbhancamento e/@dcavazione dovra essere individuato il sito
di discarica ed i modi di riutilizzo del materiaddancato e/o scavato. Lo scavo dello strato piu
superficiale del suolo vegetale dovra essere ceatera parte in prossimita del luogo delle
operazioni per essere successivamente reimpiegatavori di ripristino.

Sono vietati in tutto il territorio comunale movinte terra volti all’abbattimento di
terrazzamenti, ciglionamenti, formazioni calanchive

Possono essere realizzate previa comunicazioneoalufle le seguenti opere di entita
limitata:

- i livellamenti a compenso su superficie compreaal®00 e 3000 mg che comportino una
modificazione del profilo inferiore a 60 cm;

- gli scassi effettuati su superfici inferiori a 30@@etri quadrati, oppure su superfici di
gualsiasi dimensione, se non si prevedono asportiadi colture arboree di qualsiasi tipo.
Ai fini di questa norma per scasso si intende aggervento di apertura o rottura del suolo
(senza asportazione di terreno) di profondita sagperad 1 m, salvo limitati
dispietramenti;

- larealizzazione di impianti irrigui di tipo fissole opere a loro connesse;

- larealizzazione di sistemazioni idraulico-agramemanenti superficiali;

| proprietari dei fondi sono tenuti ad assicuraeenpanentemente la perfetta manutenzione
dei fossetti di scolo delle acque superficiali.
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Le opere ‘non di entita limitata’ sono i movimerérra eseguiti nellambito di nuovi
impianti arborei specializzati e sono soggetti aeia di Inizio Attivita (DIA), comprendente un
Progetto d’insieme redatto da un professionisthtatu.

E’ vietato distruggere o danneggiare i geotopalaanchi, le biancane e le zone carsiche.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraelgeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Saranno inoltre da osservate le seguenti specifiohme.

1) Nuovi impianti arborei specializzati

Nelle aree con pendenze superiori al 40% i nuopiamti di vigneto specializzato (compresi
i reimpianti) devono essere realizzati su supedittorpate non superiori a 2,5 ha. Corpi vitati
contigui possono essere realizzati solo se sepdeatviabilita poderale o fasce di rispetto di
ampiezza non inferiore a mt. 3, cespugliate, atbarapermanenza con specie vegetali di interesse
agrario o forestale.

Vigneti o frutteti specializzati realizzati su sujp@ con pendenze superiori al 40% devono
essere realizzati con sistemazioni a girapoggioroun orientamento dei filari non inferiore a 45°
rispetto alla massima linea di pendenza. Con pemdsnperiori a 40% sono sempre vietate le
sistemazioni a rittochino.

Nelle aree con pendenze inferiori al 40% i nuovpiamti di vigneto specializzato (compresi
i reimpianti) devono essere realizzati con supedtrorpate non superiori a 4 ha. Corpi vitati
contigui possono essere realizzati solo se sepdeatviabilita poderale e fasce di rispetto di
ampiezza non inferiore a m 3, arborate in permamean specie vegetali di interesse agrario o
forestale

Nei nuovi impianti di vigneto specializzato (comgré reimpianti) € vietato I'utilizzo di
paloneria in cemento.
Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

2) Realizzazione o manutenzione straordinaria @bwita di interesse rurale (poderale,
vicinale, comunale)

Gli interventi di nuova realizzazione o di modificki tracciati della viabilita poderale
esistente sono soggetti a titolo abilitativi egpicilasciato dalla competente Autorita comunale.

Non sono ammessi interventi che impediscano ilrdiggassaggio pedonale sulla viabilita
comunale, vicinale e poderale tradizionalmentetap@rpubblico transito.

E’ consentita la pavimentazione bituminosa dellbilita poderale solo previo rilascio di
titolo abilitativi esplicito nei casi in cui I'inteento sia giustificato da particolari carattedbg
orografiche e di accessibilita ai centri aziendali.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

3) Stabilizzazione dei versanti collinari

| terrazzamenti dovranno essere mantenuti nella poena efficienza mediante opportune
opere di manutenzione consistenti nel ripristindled@arti lesionate e nel mantenimento in
efficienza delle opere di drenaggio delle acquesgigali.
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Nelle aree di pascolo soggette a fenomeni erosiviisehio franoso dovra essere
salvaguardata l'integrita del cotico erboso e swada fertilita naturale dei suoli applicando etir
carichi animali e l'allontanamento delle acque e@rcplazione mediante la creazione ed il
mantenimento di opportune sistemazioni idrauliche.

4) Rilevati delle infrastrutture viarie

Al fine di ridurre al minimo l'impatto negativo sdeflusso delle acque superficiali, i rilevati
delle infrastrutture viarie dovranno essere pravdsappositi manufatti di attraversamento monte-
valle posti ad una distanza, riferita allandamegémerale della superficie topografica e alla
pendenza dei terreni attraversati, tale da evaecemuli e ristagni al piede degli stessi.

5) Sottopassi e botti

| sottopassi e le botti per l'attraversamento delfgere viarie, autorizzati dallEnte
competente, dovranno garantire il mantenimentoadséizione preesistente del corso d'acqua,
evitandone restringimenti. La sezione dell'alvecabe dell'attraversamento dovra sempre risultare
maggiore e/o uguale a quello di monte.

Allo scopo di mantenere la piena efficienza e fanalita idraulica, questi manufatti
dovranno essere dimensionati in maniera da gagaftipezionabilita e il facile svolgimento delle
operazioni di manutenzione periodica.

6) Attraversamento dei corsi d'acqua in elevazione

La costruzione delle nuove strutture di attravelsatm dei corsi d'acqua arginati (le spalle e
la trave portante dei ponti e/o delle passerell@yra evitare il restringimento della sezione
dell'alveo assicurando il mantenimento di una llifvera di deflusso pari a quella posta a monte
dell'attraversamento stesso. E’ comunque neces$adgquisizione dei pareri da parte delle
competenti Autorita in materia.

7) Reti tecnologiche sotterranee

Gli impianti tecnologici sotterranei a rete compteno: le tubazioni del gas, dell'acquedotto,
delle fognature, le linee elettriche e telefoniehtutte le attrezzature connesse al funzionamento e
alla manutenzione delle stesse.

La messa in opera degli impianti tecnologici dopraferibilmente evitare la variazione e/o
I'alterazione del reticolo di deflusso delle accumerficiali. Qualora l'intervento ne preveda la
modifica del percorso, dovra esserne indicato dwauandamento, garantendo che non comporti
concentrazioni e ristagni di acque nelle areeteérirento e in quelle limitrofe.

La profondita, rispetto al piano di campagna, gllele installare gli impianti tecnologici
dovra essere tale da non compromettere in ognileasescita ed il mantenimento degli apparati
radicali delle essenze arboree e non ostacolaspdeazioni di aratura e/o di irrigazione nelle zone
agricole.

Allo scopo di coordinare le operazioni di scavo gkrinterventi sugli impianti interrati, gli
interventi stessi e ciascuna opera dovranno essgiraoti in anticipo a tutti i soggetti competenti

| lavori di chiusura degli scavi dovranno garantireipristino dello strato fertile e la ri-
sistemazione del terreno (piantumato e non) o geNamentazione originaria.
Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.
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8) Aree boscate

Per le aree boscate si applicano le norme della 39R000 e successive modificazioni ed
integrazioni e regolamento d’attuazione.

Le aree boscate graficizzate nelle tavole del Rdno da considerarsi come la dimensione
minima del bosco, riconosciuta alla data di effetane della rilevazione cartografica. Le norme
presenti si applicano anche alle altre aree clm s#fettivamente boscate.

Tutti i territori coperti da boschi sono sottopostivincolo idrogeologico e a vincolo
paesaggistico come previsto dalla L.R. 39/200034rt.

Oltre al rispetto di tutte le norme della L.R. 380D e successive modifiche ed integrazioni
vietata la realizzazione di nuove costruzioni dalgiasi tipo, entita e volumetria, ancorché precari
ad eccezione delle torri antincendio, di rimesgeapteezzi adibiti alla cura del bosco o per metdizi
soccorso ad uso esclusivo del Corpo Forestale d&tiido e/o altri Enti e organizzazione di
Protezione Civile formalmente riconosciuti. Quelsitali devono armonizzarsi sotto il profilo
estetico e funzionale.

Nei casi di difformita fra lo stato d'uso attualeuda o piu particelle rispetto alla carta dei
boschi sono applicabili i contenuti dell’art. 39Interventi sui fabbricati esistenti in zone E,
subordinatamente alla presentazione al Comune d@idamanda corredata di una perizia della
competente Stazione del Corpo Forestale dello Stite certifichi la natura non boscata della
copertura vegetale esistente, come definita dalka 89/2000, o in alternativa di un asseveramento
redatto da un Dottore Forestale abilitato all'eégerdella professione.

E’ vietata I'installazione di insegne, fatta ecoem quelle informative e di servizio e quelle
necessarie per varchi tagliafuoco o tracciati petai da mezzi di soccorso o di servizio.

Sono ammesse recinzioni solo nei casi previstiatalR0.

9) Aree tartufigene

1. Negli ambienti tartufigeni come definiti dalla L.B0/95 e successive modifiche e integrazioni non
sono ammesse alterazioni del terreno tali da arficla possibilita dell’'uso e la produttivita dittile
ambiti.

2. Le aree tartufigene sono individuate negli elabayedfici, con esclusione delle aree edificate ed
edificabili. Il trattamento selvicolturale dellerfoazioni vegetali che ospitano una tartufaia doveeb
avere le seguenti finalita: preservare il piu paoigsile piante simbionti gia presenti e incrememeait
numero effettuando delle piantumazioni con spaodi®nti autoctone.

3. Nelle “aree di effettiva produzione dei tartufi” aientificarsi di massima con le aree non coltivate
coperte da vegetazione spontanea, devono altresieegscluse le opere di movimento terra di
qualsiasi genere (livellamenti, scavi, riporti @ir. 0 di altro materiale) al fine di non danneggiali
apparati radicali delle piante simbionti; inoltrerpo stesso motivo € da evitare il transito corzzne
meccanici pesanti che possono compattare eccessitanil suolo soprattutto se effettuati con
terreno umido ad eccezione della viabilita esistelit esse si applicano gli articoli 58, 59 e 60 de
Regolamento di attuazione della L.R. 21 marzo 20®D “Legge Forestale della Toscana”.

4. Dalle aree di effettiva produzione di tartufi dii@l punto 3 deve essere mantenuta una fascia di
rispetto, di almeno 5 metri entro la quale si ddotpratiche agronomiche rispettose dell’ecosistema
tartufigeno evitando lavorazioni a profondita super@ 30 cm evitando anche l'uso di erbicidi e di
fitofarmaci.

Nelle aree di effettiva produzione, come definitpanto 3, non sono consentiti interventi di
nuova edificazione rurale né linstallazione dutinre precarie per lo svolgimento di attivita per
'autoconsumo. In esse e inoltre vietata la cosdne di annessi agricoli e di annessi eccedenti la
capacita produttiva del fondo.
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E’ consentito soltanto il recupero del patrimondiligio esistente anche a fini residenziali o
ricettivi.

Per il mantenimento dell’habitat, ad eccezione idsghvi per l'installazione di condotte
idriche, fognarie, reti elettriche e telefonichedioservizi in genere, dovranno essere rispettate le
seguenti norme:

1. Le opere di regimazione idraulica dei fossi, fiuentorrenti, il taglio delle alberature entro il
limite del livello di massima piena, pur essendulizzate prevalentemente al miglioramento
delle condizioni di deflusso delle acque, dovrangpettare la vegetazione arborea tartufigena,

2. Gli eventuali interventi di regimazione idraulicdiiaterno dell’alveo dovranno essere effettuati
limitando al massimo la sagomatura dei fossi evimenti di terreno.

3. Il consolidamento spondale, di argine o di versaifiege essere eseguito con I'esclusivo impiego
di tecniche di ingegneria naturalistica utilizzansizecie arboree ed arbustive simbionti dei
tartufi o comunque sinergiche.

4. Gli scavi meccanici per la realizzazione e manutemz delle infrastrutture devono essere
effettuati ad una distanza minima di ml 2,00 daliente di alto fusto. Lungo le alberature
stradali sono vietati i rinterri o altri riempimeénthe modifichino il livello del terreno in
corrispondenza del colletto delle piante.

5. La nuova realizzazione di alberature stradali dgneévedere I'utilizzazione di specie arboree
simbionti quali il Tiglio (Tilia platyphillos), ilPioppo bianco (Populus alba), la Farnia (Quercus
robur), e la Rovere (Quercus petrae).

10) Aree archeologiche

Le tavole grafiche perimetrano le aree nelle gsaiio stati rinvenuti o nelle quali si ritiene
probabile I'esistenza di elementi di interesse eobbgico.

In esse e vietata qualsiasi alterazione dello staksuolo senza preventiva comunicazione al
Sindaco, il quale potra disporre specifici accedgatn anche tramite la Soprintendenza
archeologica.

11) Aree verdi con valore storico-ambientale ditpenza di ville e case padronali

Sono le aree sulle quali esistono giardini o panmfivati meritevoli di conservazione.
Eventuali interventi dovranno armonizzarsi coi valpresenti nell’organizzazione del verde. Il
verde esistente, sia di alto fusto che ornamentilera essere mantenuto e reintegrato in caso di
morte o di deperimento.

12) Faggeta relitta - Area ANPIL Alto Carfalo

Le tavole del R.U. definiscono il perimetro deléar ANPIL Alto Carfalo, nella quale non
sono consentite trasformazioni dei boschi, ovveterventi che comportino I'eliminazione della
vegetazione per un uso del suolo diverso da qimléstale.

Fanno eccezione le trasformazioni connesse allasséa di realizzare opere di pubblico
interesse. In tal caso, I'autorizzazione saracita dal Comune (ai fini del vincolo paesaggistieo
dalla Provincia e/o Circondario Empolese Valdelaafifi del vincolo idrogeologico), ai sensi
dell'art. 42 della LRT 39/2000 e successive mod#ioni, previa acquisizione del parere del
Comitato di Gestione o dell'eventuale Comitato 8tfieo, che dovra tra laltro valutare
linterazione tra l'intervento e la presenza di gstemi di comprovata valenza naturalistica,
indicando nel parere eventuali particolari presenizper la loro tutela.
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Non e consentita la conversione dei boschi difaléto in boschi cedui e la conversione dei
cedui composti in cedui semplici, ai sensi dell'df della LRT 39/2000 e successive modifiche.

Nell’area ANPIL Alto Carfalo non é consentita laliezazione di nuovi edifici rurali. Per lo
svolgimento delle attivita agricole e di quelle adse connesse € ammessa linstallazione di
manufatti precari realizzati con strutture in leggemplicemente appoggiate a terra. La superficie
utile non potra essere superiore a mq. 15 e l'atam gronda non potra superare i ml. 2,20. |
manufatti dovranno essere realizzati esclusivamantegno assemblato in modo da consentire
I'agevole smontaggio e rimozione. Non € consentitso di pavimentazioni stabilmente fissate al
suolo.

Il manufatto dovra essere inserito armonicamenitear@esto.
L'interessato dovra dichiarare:
- le motivate esigenze in relazione al tipo divéttli esercitata sul fondo;

- le caratteristiche, le dimensioni e la collocagodel manufatto, nel rispetto delle
disposizioni tipologiche e dimensionali stabili@ &egolamento Edilizio;

- il periodo di utilizzazione e mantenimento delnuaatto;
- 'impegno alla rimozione del manufatto al termahed periodo di utilizzazione fissato.

Particolari costruttivi e prescrizioni per gli imenti sugli edifici esistenti possono essere
previsti dal Regolamento Edilizio e dal RegolamatitGestione del’ANPIL.

Su tutta I'area dellANPIL e vietata la costruziogigpiscine all’aperto.

Art. 14 — Viabilita esistente

Il Regolamento Urbanistico rappresenta la viabiétistente, interna ed esterna ai centri
abitati, secondo la cartografia, con aggiornamsntla quale sono disegnate le previsioni.

La viabilita esterna ai centri abitati € accompagndalla rappresentazione delle fasce di
rispetto nella misura stabilita dal Nuovo Codicdad8trada e relativo Regolamento di Attuazione,
sulle quali esistono i vincoli stabiliti dagli ar&6 e 27 del DPR 16.12.1992 n. 495.

Le fasce di rispetto rappresentano le distanzesgattare fuori dei centri abitati nelle nuove
costruzioni, nelle ricostruzioni conseguenti a denmmni integrali o negli ampliamenti fronteggianti
le strade, nelle misure fissate dall'art. 26, con2hdel suddetto D.P.R. per i diversi tipi di stad
secondo la classificazione effettuata dal Comunklalitaione con deliberazione G.C. n. 451 del
29.06.1993, ferme restando tutte le altre distatedailite del suddetto D.P.R.

Gli stessi divieti vigono nei centri abitati nellasce di rispetto indicate dal R.U.
graficamente o attraverso disposizioni normative.

| fabbricati privi di valore ricadenti in fascia dspetto stradale possono essere demoliti e
ricostruiti a parita di volume nel rispetto dellstdnza dal ciglio stradale stabilita del Codic#ade
strada.

Per la viabilita prevista dal R.U., le aree compreelle fasce di rispetto possono essere
destinate, in sede di progetto, a corsie di seyampliamento di carreggiate, parcheggi pubblici,
percorsi pedonali e ciclabili, piantumazioni e essazioni a verde pubblico, conservazione allo
stato naturale nel quale si trovano o ad uso agrico

In relazione al tipo di destinazione anche l'argléedasce di rispetto potra essere espropriata
in tutto o in parte.

In queste aree sono vietate nuove costruzioni aadagattere provvisorio.
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Gli eventuali ampliamenti previsti dal R.U. perfegdiricadenti in fascia di rispetto stradale
dovranno essere realizzati preferibilmente dalldepapposta rispetto a quella dove corre il nastro
stradale e comunque non potranno comportare urzaranto verso lo stesso.
| distributori di carburante, non essendo graficarendicati nel R.U., potrnno essere oggetto
di proposta privata ed essere realizzati sulla daBe&ano Attuativo.

| proprietari, ovvero gli operatori del settore possesso di specifica autorizzazione del
proprietario del terreno, potranno presentare alifinistrazione Comunale un progetto di fattibilita
rispondente ai requisiti previsti dalle vigenti ma.

Il progetto di fattibilita sara costituito dai semi elaborati:

- la documentazione attestante la titolarita delieidénte;

- la proposta di localizzazione rappresentata sidleimetrie del P.R.G.C.;

- relazione tecnico—descrittiva dell'intervento, ddndicazione della tipologia del distributore,
delle attrezzature di servizio, delle distanzeadsihbilita di accesso, del personale impiegato,
della presenza dei servizi pubblici, dello studioremico —finanziario e del bacino di utenza
previsto;

- relazione tecnica riguardante le modalita di raecaleflusso e depurazione delle acque usate
dall'area occupata dal distributore di carburante;

- relazione tecnica riguardante l'entita e la raecalei rifiuti solidi urbani, con indicazione
planimetrica e descrittiva sui punti di raccoltéeesi al distributore raggiungibili dal servizio

- estratto della planimetrie costituenti il suppayemlogico-tecnico del P.R.G.C.;

- documentazione fotografica dei luoghi;

- studio che, sulla base delle caratteristiche idvtmggche e di potenzialita degli acquiferi
utilizzabili nella zona, dimostri, con apposito a@b riferito alle necessita dell’attivita, al
personale di servizio ed all'estensione della strat I'autosufficienza idrica del distributore;

- relazione tecnica ed elaborati progettuali attestarndotazione di sicurezza e la rispondenza
alle norme di legge.

Il progetto di fattibilita sara accompagnato da sebema preliminare di convenzione e verra
esaminato dal’Amministrazione Comunale che, doperla sottoposta alle valutazioni dei propri
organismi tecnici e consultivi, esprimera il prapparere sulla realizzazione dell'intervento.

A sequito del parere favorevole espresso dall’Anistiazione Comunale sulla proposta di
fattibilita, il proponente integrera gli elaboratiodotti con quelli atti a configurare la propostane
Piano Attuativo.

La previsione delle localizzazioni dei distributodi carburante dovra interessare
prioritariamente le arterie principali del territocomunale (strade provinciali) e le aree di rispe
stradale, previo nulla-osta o autorizzazione daliéegestore della viabilita per quanto concerne la
localizzazione, le distanze dagli incroci stragatialle residenze.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraelgeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Art. 15 — Classificazione acustica del territorio ¢ omunale

Le trasformazioni fisiche e funzionali previste dgolamento Urbanistico sono tenute a
rispettare i valori limite delle sorgenti sonordidge dal DPCM 14 novembre 1997 e successive
modifiche, con riferimento alla classificazione siica del territorio comunale di cui al Piano di
classificazione acustica ex. Art 4 della Legge Begie n. 89/98.

Nelle aree attribuite alle classi acustiche | edl Piano di classificazione acustica non é
ammessa la nuova edificazione di edifici destiab¢i attivita artigianali ed industriali, né il céio
di destinazione per lo stesso uso.
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Nelle aree attribuite alle classi acustiche V endh € ammessa nuova edificazione, né
trasformazioni finalizzate a destinazione residalezi fuorché per gli alloggi del personale di

custodia.

Nei casi di trasformazioni di manufatti edilizi stginti adibiti ad utilizzazioni non conformi
alla classe acustica, o che comunque non garamtisicaspetto dei valori limite di cui al comma 1,
e richiesta lI'adozione di un provvedimento tecnéic@estionale idoneo a contenere i livelli di
inquinamento acustico, quali la riduzione delleoeéh dei veicoli, I'impiego di asfalti drenanti
fonoassorbenti, I'insonorizzazione delle sorgeintuchore, la messa in opera di barriere acustiche.

Fino all'approvazione del piano di classificazioaeustica si applicano le disposizioni
contenute nel DPCM 14 novembre 1997 relativamedideckassi di destinazione d'uso del territorio
secondo la seguente attribuzione:

a)
b)

f)

le aree ricadenti nel territorio aperto sono irsanella classe lll;

le aree ricadenti nel territorio urbano con prentdedestinazione residenziale sono
inserite in classe Il ad esclusione di quelleatituin prossimita di strade intensamente
trafficate o in prossimita di medie distribuziond eltri spazi pubblici o privati, di
richiamo della popolazione che sono inserite issgalV;

le aree con prevalente destinazione produttiva sws®ite in classe V;
le aree con prevalente destinazione estrattiva smeoite in classe VI;

le aree per servizi a scala comunale e di quartmyee per listruzione, zone a verde
attrezzato, zone destinate a funzioni religiosejstenziali, sanitarie sono inserite in
classe I,

le aree per servizi a scala comunale e di quarttsstinate a funzioni culturali, sociali,
per pubblici servizi, magazzini comunali e mercatijuartiere sono inserite in classe lll.
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CAPO III - Territorio aperto

Art. 16- Classificazione del territorio aperto (L.R . 64/95, art. 1, comma 2)

Tutte le Zone E ricadenti nel territorio comunaleMbntaione sono classificate comaeee
agricole a prevalente funzione agricola

Art. 17 - Aree di ripopolamento e cattura

In queste aree, come definite dal Piano Strutturan sono ammessi interventi che
danneggino le caratteristiche dei luoghi e ne pEoho I'uso e l'interesse specifico. II Comune
potra concordare con i soggetti proprietari o clestigcono tali terreni le forme e le opere di
manutenzione del territorio.

Art. 18 - Realizzazione di nuovi fabbricati rurali per uso abitativo, di annessi
agricoli e serre

Gli interventi sui fabbricati rurali sono regolantatn dalla L.R. 64/95 e successive modifiche
ed integrazioni.

Le nuove costruzioni rurali devono essere costruiteprossimita di fabbricati o nuclei
esistenti, salvo diverse disposizioni in materigengo-sanitaria e altre normative di natura
ambientale. Non sono consentite nuove costruziorlirin prossimita dei fabbricati di interesse
storico architettonico distinti con apposita coiome nelle tavole grafiche. | nuovi fabbricatizb
di annessi agricoli, specie se di dimensioni rildjadovranno adottare preferibilmente soluzioni
interrate o seminterrate.

E’ consentita la realizzazione di volumi interrate seguenti condizioni:

a) verifica della profondita del livello di faldavalutazione della sua escursione stagionale in
relazione alla profondita di posa delle fondazioni.

b) al fine di evitare l'interferenza negativa sullmamica delle acque di falda il piano di
calpestio dei locali interrati deve rimanere prigiémente al di sopra del livello massimo di risali
della falda.

c) nelle aree dove non sia possibile fondare abgra del livello massimo della falda, possono
essere realizzate, se consentite, nuove costrunitanrate, a condizione che i locali interratirga
resi stagni e non sia prevista la messa in opewplarecchiature permanenti per la depressione
della tavola d'acqua.

d) nel caso che le costruzioni interrate sianoiwos da locali sotterranei di profondita
superiore ad un piano e/o da strutture fondaziodaktte profonde, la loro realizzazione e
subordinata alla verifica dell'interferenza chenleve costruzioni produrranno sulla circolazione
delle acque sotterranee relativamente al loro pibsssbarramento e conseguente innalzamento del
livello freatico e/o piezometrico.

e) la messa in opera di impianti di depressionkdaVola d'acqua é consentita esclusivamente
per la salvaguardia e la messa in sicurezza dcedsistenti. La realizzazione di nuova edificam®o
rurale deve essere accompagnata da opere di ntngadell'impatto visivo attraverso opportuni
interventi d'impianto di essenze vegetali arboreebeistive tipiche dell’ambiente.

Negli atti d’obbligo di durata ventennale previddila legge Regionale 64/95, limitatamente ai
seguenti manufatti (tettoie destinate al ricoveiondhcchine e attrezzi agricoli realizzate in
gualunque materiale, ricovero di paglia e fienmssverticali e a trincea, serre fisse sia conttire
in ferro-vetro e ferro-plastica, prefabbricati aapnque uso siano destinati) deve essere inserito
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'impegno da parte del richiedente a rimuovere ri@inufatti trascorso un numero di 3 anni qualora
non siano piu utilizzati a scopo agricolo.

Le serre fisse, sono sottoposte a concessiongiaglievia presentazione di P.M.A.A.

Le serre fisse devono essere localizzate ad utande di non meno di m 100 dalla viabilita
principale; il loro impatto visivo deve essere gutio con barriere a verde, non devono avere
un’altezza al colmo superiore a m 4,5 ed una sigieidoperta non superiore a 800 mq per singola
serra e non superiore a mq 2500 di superficie tapetale per ogni azienda agricola

La realizzazione di serre fisse deve essere acapmafmda opere di mitigazione dell'impatto
visivo anche con schermature parziali, realizzate wegetazione arborea e arbustiva sempreverde
autoctona che non pregiudichi il soleggiamentoride

Le serre con copertura stagionale si consideranantiiatti precari” e sono sottoposte alla
procedurgrevista dalla legislazione regionale (L.R. 64/%uecessive modifiche ed integrazioni).

Dovranno essere eseguiti gli studi idraulici e ggdi richiesti dagli Abachi della fattibilita
contenuti nelle presenti NTA.

Sono comungue vietate le serre in pericolositavitha 4.

Art. 19 - Disciplina dei piccoli annessi e delle st rutture precarie

In tutte le zone a destinazione agricola € ammesalizzare annessi agricoli quali tettoie
destinate al ricovero di macchine e attrezzi agric@wovero di paglia e fieno, silos verticali e a
trincea, anche se eccedenti le capacita produtivdondo ovvero riferiti a fondi aventi superfici
inferiori ai minimi di cui al comma 2 dell’'art. 3etla L.R. 64/95, solo se realizzati in struttura
precaria.

La realizzazione di tali annessi € consentita jpre@rmesso temporaneo a scadenza decennale,
rilasciata dal comune, rinnovabile previa preseotez di documentazione che dimostri la
sussistenza della necessita aziendale. In mancdinzechiesta di rinnovo € fatto obbligo la
demolizione dell’annesso.

La collocazione temporanea di tini in acciaio oteoitori in vetroresina ed in altro materiale
all’esterno dei fabbricati rurali € consentita pegegomunicazione al Sindaco. La loro permanenza é
comunque consentita per un periodo non superi@éBraesi.

Senza la presentazione del P.M.A.A., al fine di tea@re in efficienza I'attivita agricola anche
da chi la svolge a livello amatoriale, per hobhigmpo libero, o per autoconsumo e per le aziende
non agricole o definite impropriamente ‘aziendetamnsentito, ai sensi dall’art. 1, comma 4, della
L.R. 64/95 e successive modificazioni, la realizaag di ‘piccoli annessi’ (depositi per attrezzi
agricoli) purché sia dimostrata l'inesistenza dialgiasi manufatto edilizio, anche precario o
condonato, e lI'appezzamento abbia superficie alndinmg. 3.000. Non € ammesso piu di un
annesso per appezzamento. L'annesso sara collopetteribilmente lungo un confine
dell’'appezzamento per favorire 'accorpamento d danessi confinanti.

Gli annessi devono avere superficie utile non sopea mqg. 15 e devono essere realizzati con
struttura in legno secondo la tipologia e le maddatostruttive definite nel Regolamento Edilizio;
I'altezza media dei manufatti non potra superangl 2.20; il piano di calpestio non potra essere
posto ad un’altezza superiore di cm 30 rispettpiaho di campagna. Sono vietati volumi interrati,
servizi igienici e volumi tecnici.

La costruzione di detti annessi e subordinata lalscio della concessione previo atto
unilaterale d’obbligo. Gli interventi comportano umderogabile vincolo di destinazione d'uso
rurale.

E’ vietato I'uso abitativo, ricreativo, artigianate commerciale dei piccoli annessi, sia pure
temporaneo o saltuario. E’ vietato altresi aliersmgaratamente gli edifici e le superfici fondiatie
pertinenza. L’atto d’obbligo dovra contenere i terimtemporali di validita dell'installazione e
I'obbligo di demolizione e ripristino dello stat@-ante in caso di dismissione.
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Sono consentiti interventi di ristrutturazione gécoli annessi gia esistenti cosi da poterli
destinare a deposito attrezzi e dei materiali afiripossibilmente accorpandoli in un‘unica strgtu
all'interno del fondo.

Tutti gli interventi disciplinati dal presente axio sono subordinati all'esistenza dell’unita
fondiaria prevista dal precedente quarto comma,dsdta di adozione del Regolamento Urbanistico,
da dimostrarsi al momento della richiesta delditabilitativo con la presentazione dell’atto nd&ri
di certificato storico catastale o di autocertizicae redatta nei modi di legge.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Art. 20 - Recinzioni

E' ammessa la recinzione dei fondi con siepi reate con specie della macchia locale. Sono
vietate le recinzioni realizzate con rete metallfda spinato o simili, ad eccezione dei casi jg&v
ai seguenti commi.

Le recinzioni con filo spinato o filo elettrico ®msentita nei casi in cui sia indispensabile per
allevamenti zootecnici bradi e semi-bradi o conwgmone da ungulati.

Le recinzioni con pali in legno o in metallo e coete metallica zincata o plastificata e
consentita nei casi in cui sia indispensabile fplevamenti zootecnici bradi e semi-bradi; I'altezza
massima consentita & di ml. 1,50 fuori terra sexmdonato visibile in muratura e mascherata con
siepe della macchia locale. E’ fatto salvo quamevisto dalle vigenti norme sui fondi chiusi.

In relazione a particolari esigenze e previa presgone di specifica documentazione che ne
attesti la necessitd (numero capi bestiame, estamgiell’area in rapporto al nhumero dei capi,
provvisorieta temporale, ecc.), possono essergiazate anche recinzioni di tipo diverso da quelle
sopra indicate. In ogni caso le recinzioni di tgieerso dovranno prevedere il rivestimento con
siepe di macchia locale La tipologia di dette re@ni e la loro durata temporale dovranno essere
regolate da apposita convenzione o atto d’obbligitaterale che preveda precisi impegni con il
Comune e la demolizione della stessa con la elmna dell’allevamento. E’ fatto salvo quanto
previsto dalle vigenti norme sui fondi chiusi.

Sono ammesse recinzioni per piccole superfici pasteontinuita con l'edificato per la
necessita di proteggere allevamenti avicunicolirattere familiare.

E' ammessa la recinzione dei resedi degli edifibeke relative aree di pertinenza (con altezza
massima consentita &€ di ml. 1,50 fuori terra) cete metallica mascherata con siepe realizzata con
specie della macchia locale, senza cordonato l@sibmuratura.

Non &€ ammessa paloneria in cemento.

Le recinzioni in muratura sono consentite solo @danéegrazione ed in continuita con muri
esistenti.

E' vietato eseguire recinzioni di qualsiasi tip@ gossano interrompere la viabilita anche a
carattere poderale o interpoderale.

Lungo la viabilita pubblica e lungo le strade valindi uso pubblico le recinzioni dovranno
essere arretrate non meno di m. 3 dal confineatad

Non e consentita la recinzione di terreni agriooliforestali utilizzati per altre finalita
produttive e comunque di quelli che non costitumxdarea di pertinenza edilizia” ai sensi delle
norme del presente regolamento.

Sono comunque fatte salve le recinzioni ad usoziénae faunistico-venatorie, nonché i
“fondi chiusi”. | suddetti fondi potranno essereirgati con rete metalliche a maglia sciolta soeret
da pali in legno di altezza non superiore a ml01,8

E’ altresi consentito alle aziende florovivaistictlierecingere la superficie aziendale per la
parte strettamente indispensabile, ossia ove VMasitbcumentata esigenza di proteggere particolari
coltivazioni. Al riguardo dovranno comunque essamdttate soluzioni progettuali di limitato
impatto dal punto di vista paesaggistico.
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Art. 21 - Recinti, tettoie e scuderie per cavalli

E' ammessa la costruzione di recinti per cavatliative tettoie e scuderie, se realizzati in
strutture precarie in legno anche in aziende algrieenti superfici inferiori ai minimi di cui al
comma 2 art. 3 della L.R. 64/95 (come previstoadmhma 11 dell’art. 3 della L.R. 64/95) nei limiti
di Sc=20 mg/ha complessivamente per tettoie, s@idealtri annessi di servizio, fino a un massimo
di Sc=200 mg.

L'altezza massima interna di dette strutture preaa di ml. 3,00 nel punto piu basso, con
pendenze di falda non superiore al 30%.

La loro realizzazione e subordinata al rilascigpelimesso temporaneo rilasciato dall’Autorita
comunale competente, previa presentazione di ugetim d’insieme redatto da un professionista
abilitato che dimostri il rispetto delle norme gealesull’ubicazione dei fabbricati di cui all’aft7
del presente regolamento.

Il permesso temporaneo avra durata non superioddie@ anni, sara rilasciato, previa
presentazione di atto unilaterale d’obbligo dallgugsulti 'impegno alla completa rimozione dei
manufatti alla scadenza e potra essere rinnovatwigordimostrazione di documentazione che
dimostri la sussistenza della necessita aziendale.

Tettoie, scuderie e altri annessi di servizio dedtiall’allevamento equino realizzati con
strutture non precarie sono ammissibili solo ngpetto dei minimi colturali previsti al comma 2
dell’ art. 3 della L.R. 64/95 previa presentazioin®.M.A.A (art. 4 della L.R. 64/95).

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Art. 22 - Interventi di miglioramento agricolo- amb  ientale

Gli interventi di miglioramento agricolo-ambientatentenuti nei P.M.A.A. (art. 4 della L.R.
64/95) devono prevedere il ripristino dei caratwiriruralita conservazione e tutela degli assetti
agrari tradizionali attraverso i seguenti intervent

- realizzazione di formazioni lineari mediante I'ugo specie vegetali autoctone per |l
ricongiungimento e rinfoltimento dei corridoi biotie con valenza paesistica,

- restauro delle formazioni lineari esistenti (viai accesso al ville e poderi, siepi e
formazioni arboree lineari di confine, frangiventfmrmazioni di ripa e di golena,
alberature lungo la viabilita campestre);

- restauro delle opere di regimazione idraulica dupale tradizionale (rete scolante,
terrazzamenti, ciglionamenti, sistemazioni di pisangini longitudinali e trasversali);

- mantenimento e ripristino della viabilita campesgtiaterpoderale;

- ricontestualizzazione delle sistemazioni esterne;

- stabilizzazione delle formazioni calanchive medial# rinaturalizzazione con adeguate
specie pioniere.

Gli interventi obbligatori, previsti dalle normagivvigenti a fini della prevenzione dagli

incendi, di difesa idrogeologica, di tutela deltuha e della flora non possono essere considerati
interventi di sistemazione ambientale.

Fatti salvi gli interventi di ordinaria manutenzefpotature, diradamenti, cure fitosanitarie),
sono consentiti I'abbattimento di alberi o la digione di formazioni vegetali lineari (alberature,
siepi, formazioni di ripa) spontanee o artificiablo se nell'assetto finale dei luoghi oggetto di
intervento si prevede la ricostituzione delle formai vegetali abbattute. Tale ricostituzione deve
rispettare la tipologia degli assetti preesistantutilizzare specie vegetali autoctone in misura
(numero di piante) uguale o maggiore rispetto sitiaazione precedente I'intervento.

31



Art. 23 — Attivita agrituristica

L’attivitd agrituristica & disciplinata dalla Legdegionale 30/2003 (Disciplina delle attivita
agrituristiche in Toscana) e dal Regolamento diu&ztone D.P.G.R. n. 46/R del 03.08.2004.

E’ consentito il superamento dei limiti di ospitalfissati dalla L.R. 30/2003 art. 12, comma
1, lettera a), su tutto il territorio comunale coprevisto dal comma 2. essendo tutti gli edifici
esistenti in zona E quanto meno con valore amidenta

Non é consentita la ristrutturazione di un fablidaairale a fini agrituristici, che comporti la
realizzazione di unita abitative di superficie nidee ai 45 mq (Su). La media della superficieeutil
delle unita abitative dovra essere comunque nagriore a mqg. 60 e dovra rispettare la tipologia
originaria.

Sono consentiti interventi di ristrutturazione sibbricati rurali che gia in origine abbiano
una superficie non superiore a 60 mq., a condizarenon si realizzi piu di una unita abitativa,
comunque non inferiore a 45 mq.

E’ consentita la realizzazione di piscine scopalfeterno di aziende esclusivamente nelle
immediate vicinanze delle strutture ricettive. lomol localizzazione deve comunque rispettare le
caratteristiche morfologiche del terreno e del pggi® al fine di contenere al massimo i movimenti
di terra e le opere di contenimento. Le piscineodevessere realizzate senza la creazione di
volumetria fuori terra, tranne che per modesti snfi tecnologici, e con finiture che si integrino
con il contesto ambientale in cui vengono realizzain il divieto di abbattimento di alberi e
dell'utilizzo dell’acqua del pubblico acquedotto.

La realizzazione di strutture sportive & subordiraltrilascio di concessione edilizia previa
presentazione di un progetto d’insieme, redattoudaprofessionista abilitato, che dimostri la
congruita dell'intervento rispetto alla capacitéettiva ed uno studio di impatto visivo che dimstr
la compatibilita dell’impianto rispetto allambientircostante ed evidenzi il rapporto di pertinenza
con I'edificio servito.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Art. 24 — Attivita turistico-ricettiva

Le tavole grafiche individuano gli ambiti nei qugbrevia approvazione di un PUA, possono
essere realizzati nuovi insediamenti turisticotticeo ampliati gli insediamenti turistico ricetti
esistenti. Gli ambiti sono numerati per il rinviocescuna scheda normativa specifica al Capo X
delle presenti Norme di Attuazione. Alcuni di quesnbiti sono individuati all'interno dei centri
abitati. Nelle Norme per UTOE (CAPO X) sono indidatasi in cui & prescritta la destinazione
residenziale unitamente a quella turistico-ricetiila prevedere nel PUA.

Ogni scheda specifica il numero massimo dei nuaatipletto autorizzabili, I'eventuale
numero massimo di nuovi alloggi e le specifichedimioni di realizzabilita dell’intervento.

I PUA dovra indicare, oltre ai volumi destinatilalricettivita, quelli destinati ai servizi
complementari.

Per quanto concerne la realizzazione di piscimapanti sportivi all’aperto relative all’attivita
turistico-ricettiva, sono stabilite le stesse prizseni di cui all’articolo 23.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Art. 25 — Aree per attivita estrattive

Resta in vigore la disciplina contenuta nella Visieaal P.d.F. in applicazione del Piano
Regionale Attivita Estrattive (P.R.A.E.) approvatm deliberazione C.C. n. 56 del 15.11.1997.
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| progetti di recupero ambientale possono prevedpagi per il gioco anche per interventi gia
in corso di realizzazione.

Art. 25bis — Aree di recupero ambientale

I R.U. individua e definisce ‘Aree di recupero astiale’ alcune aree con costruzioni
abbandonate prive di valore e negative sotto ililorpaesaqggistico.

| progetti di recupero ambientale riguardanti geestree dovranno tendere alla loro
contestualizzazione nell’ambiente circostante. @aain essi siano _previste nuove costruzioni la
loro approvazione dovra essere preceduta dall’amgione di un PUA esteso all'intera area.

Art. 26 — Viabilita storica, percorsi pedonalie ci  clabili

Le tavole grafiche del R.U. individuano alcuni tratella viabilita antica, anche se utilizzata
come strada carrabile, che si considerano meritevaonservazione. Essi sono sottoposti a tutela,
sia riguardo al tracciato, sia riguardo ai carattestruttivi da conservare. Pertanto e obbligatdai
loro manutenzione a carico dei proprietari e lasgmita di uso come pedonale pubblica,
escursionismo, ecc.

Le tavole grafiche del R.U. individuano inoltre radciati di percorsi pedonali e di piste
ciclabili da realizzare per iniziativa pubblica.sEsostituiscono vincolo ai fini dell’esproprialtdio
dell'imposizione di specifiche servitu da parte lil&gti interessati.

Art. 27 - Campeggi

Il campeggio previsto dal Piano Strutturale nellBQE n. 5 “Sughera-Tonda-Castelfalfi-San
Vivaldo-lano”, non essendo graficamente indicatbR&J., potra essere oggetto di proposta privata
ed essere realizzato sulla base di Piano Attuatteso all'intera area.

| proprietari, ovvero gli operatori del settore possesso di specifica autorizzazione del
proprietario del terreno, potranno presentare aifAinistrazione Comunale un ‘progetto di
fattibilitd’ del campeggio rispondente ai requigitevisti dalle vigenti norme regionali di settore.

Il progetto di fattibilita sara costituito dai semi elaborati:

- la documentazione attestante la titolarita delieidénte;

- la proposta di localizzazione rappresentata sidleimetrie del P.R.G.C.;

- la valutazione degli effetti ambientali dell'intemto, almeno con specifica
dimostrazione dell'autosufficienza idrica, delle dsabtta di raccolta, deflusso e
depurazione delle acque usate nel campeggio el e dei modi di raccolta dei
rifiuti solidi;

- una relazione tecnico—descrittiva dell'interventocl@e con riferimenti al quadro
conoscitivo del P.R.G.C.;

- lo studio economico—finanziario a dimostraziond'atliabilita dell'intervento;

- estratto della planimetrie costituenti il suppayemlogico-tecnico del P.R.G.C.;

- documentazione fotografica dei luoghi;

Il progetto di fattibilita sara accompagnato da sebema preliminare di convenzione e verra
esaminato dal’Amministrazione Comunale che, doperla sottoposta alle valutazioni dei propri
organismi tecnici e consultivi, esprimera il prapparere sulla realizzazione dell'intervento.

Con la convenzione il proponente dovra impegnasisp stesso e suoi aventi causa:

- a realizzare e mantenere gli interventi di mitigag degli impatti ambientali e gli

equipaggiamenti vegetali previsti dal progetto;

- a gestire il campeggio per un periodo minimo diiatiaci ed un massimo di anni
trenta a partire dalla data di apertura;

- in casi di intervenuta cessazione dell’attivitasirauovere le attrezzature e a rendere
riutilizzabili i terreni per gli usi agricoli o alt usi da concordare con
I’Amministrazione Comunale.
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A sequito del parere favorevole espresso dall’Anistiazione Comunale sulla proposta di
fattibilita, il proponente integrera gli elaboratiodotti con quelli atti a configurare la propostane
Piano Attuativo.

Le realizzazione dei campeggi dovra rispettargueati requisiti progettuali:

i servizi generali (direzione, accoglienza, ristatrovo, spaccio, ecc.) dovranno essere ricavati
all'interno di edifici esistenti e non dovranno qoontare inquinamento acustico e luminoso.
Eventuali nuove costruzioni dovranno essere vautatlo studio di fattibilita come soluzione
alternativa. | servizi igienici potranno essereaviti all'interno di nuove costruzioni in
struttura leggera, facilmente rimovibili alla cedsae dell’attivita;

le piazzole per le tende dovranno essere realizzatefondo inerbito. Le piazzole per i
campers e le roulottes dovranno essere realizeatéondo inerbito o comunque permeabile e
tale da consentire I'agevole rimozione dei sistelnipavimentazione ai fini del recupero
ambientale delle aree;

in casi di campeggio misto (tende, roulottes, cas)pdovranno essere previsti settori separati
ed attrezzati;

nel settore di campeggio destinato ad accoglierpidezole dovra essere messo a dimora
almeno un albero di alto fusto per ogni piazzolanhotranno essere abbattuti alberi di alto
fusto esistenti;

I'area da destinare a prato o a giardino non dess&re inferiore a 10 mqg/utente.

E’ facolta del’Amministrazione Comunale, in rageodei contenuti progettuali dell'intervento
e delle specifiche caratteristiche del contestaitbeiale prescelto dal proponente, di
prescrivere la protezione totale o parziale delmaggio con una barriera verde, costituita da
arbusti ed alberi ad alto fusto di spessore mingan a 10 ml.; lungo il bordo interno di tale
barriera potra essere apposta una recinzione uitsstila rete metallica a maglia sciolta di
altezza non superiore a ml. 1,80.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.
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CAPO |V - Centri abitati

Art. 28 — Individuazione del perimetro dei centria  bitati. Zone A. Zone B e
sottozone Br, Bc, Bt e Bp. Edificazione di completa  mento o di
ampliamento degli edifici esistenti

Le tavole grafiche indicano i perimetri dei cerdhitati, ai sensi e per gli effetti dell'art. 17,
legge 6 agosto 1967, n. 765, e dell'art. 4, D.[3fsaprile 1992, n. 285.

All'interno di detti perimetri le aree sono clagsdte in zone A, B e C, secondo le definizione
date dal DM 2 aprile 1968 n. 1444.

Nelle zone A, oltre al rispetto delle specificherme vigenti (Variante al Programma di
Fabbricazione per il Centro Storico approvata celibdrazione G.R.T. n. 2516 del 17.03.1986,
Piani di recupero, Tipi di intervento stabiliti pgir edifici in elenco, ottenimento di Autorizzanie
della Soprintendenza ai Beni Culturali e Ambientadir quelli sottoposti a vincolo ex D.Lgs. n.
42/2004 - Codice dei beni culturali e del paesaggiano del Commercio in sede fissa approvato
con Del. CC n. 62 del 07.12.2001) e delle normdi saotgrventi di recupero di cui all’'art. 38, si
dovranno evitare in generale trasformazioni sigatfive e in contrasto coi valori esistenti. Sono
pertanto vietati sbancamenti, nuove infrastruttwmrie, sostituzioni di materiali nelle
pavimentazioni, se non per il ripristino di matéraiginari. Interventi di modificazione degli spa
aperti saranno ammessi solo con I'approvazionediRP

Nelle zone A ogni eventuale modificazione dellotestdel suolo dovra essere comunicata
preventivamente al Sindaco ai fini della tutel@adssibili ritrovamenti di interesse archeologico.

Le zone B sono suddivise nelle seguenti sottozone:
- BO, di conservazione

- Br, di completamento residenziale

- Bc, di completamento commerciale

- Bt, di completamento turistico ricettivo

- Bp di completamento produttivo

Destinazioni d’'uso

Nelle zone BO di conservazione @&r di completamento residenziale sono ammesse le
destinazioni: residenziali, ricettive, terziarietedionali, nonché attivita artigianali di servizadla
residenza.

Relativamente alle destinazioni commerciali, insjaezone sono ammessi esercizi di vicinato
senza che sia necessario il reperimento dei pagckdegelazione.

Nelle zone Br sono ammesse anche la medie strudtwrendita col reperimento delle aree a
parcheggio di relazione previste dall’art. 32 dellesenti NTA.

Non € ammessa la realizzazione di nuove grandiwteudi vendita

Nelle zone B¢ di completamento commerciale, oltre alle destm@zcommerciali fino alle
medie strutture di vendita, sono ammesse attieitaidarie, direzionali, artigianali di servizio alla
residenza, nonché residenze nel limite del 40%vdklme totale o nei limiti stabiliti dai PUA
vigenti o dalle schede normative delle Norme spawf per UTOE (Capo X).

Nelle zoneBt, di completamento turistico ricettivo, oltre atlestinazioni turistico-ricettive,
sono ammessi esercizi di vicinato.
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Nelle zoneBp di completamento produttivo sono ammessi, oltie @stinazioni artigianali
e industriali, destinazioni d'uso direzionali cortipai, attivita commerciali fino a 1500 mq di
superficie di vendita. Sono esclusi gli esercizvidinato. Sono inoltre escluse nuove destinazioni
residenziali, fuorché per gli alloggi del persondileustodia.

Le attivita produttive ammesse sono solo quellessifecabili nella classe IV del DPCM
14.11.1997, e, per quanto riguarda I'emissioneudiife odori, sono ammesse solo attivita per le
guali i richiedenti garantiscano la loro tolleraaile innocuita.

Le eventuali modifiche di destinazione debbono ressempatibili con le altre destinazioni
presenti nell’'edificio e con quanto previsto daarpidi settore. Esse debbono inoltre garantire le
superfici minime a parcheggio richieste dalla ndimaavigente

Per quanto gli interventi edilizi valgono le norseguenti.

Interventi sugli edifici esistenti

Gli edifici esistenti nelle zone A e nelle sottoeoBO sono sottoposti alla disciplina sul
recupero edilizio e urbanistico di cui al Capo VI

In tutte le altre zone di completamento B gli imti ammessi sugli edifici esistenti, con
riferimento alle definizioni date dall'art. 31 dellL. 457/78 come modificato dal DPR 6 giugno 2001
N. 380, sono: A), B), C), D). E' ammessa anche dandlizione totale o parziale degli edifici
esistenti e la loro sostituzione con interventindova costruzione anche in diversa collocazione
all'interno del lotto.

Le tavole grafiche individuano con appositi colgliiedifici sottoposti ai Tipi di intervento | e
Il, come definiti all'art. 38.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Ampliamenti

Gli ampliamenti di edifici esistenti possono avverispettando col volume totale i parametri
urbanistici (If, Rc, H, Ap) delle sottozone in gigadono, salvo quanto stabilito all’art. 38 peelju
ricadenti in sottozona BO.

Gli edifici con destinazione produttiva costruithtariormente all’entrata in vigore della
Revisione Generale del PdF 1985-88 possono esswkat fino al 20% della superficie coperta
legittimata anche superando il Rc di zona, senparaue il profilo attuale in altezza.

Non sono computati ai fini del rispetto dei parammatbanistici i volumi in ampliamento per la
costruzione di portici o logge fino a un massimbaf¥6 della Sc.

L’edificio contrassegnato con * nella Tav. 3 — Clajpgo puo essere sopraelevato di un piano
con un volume aggiuntivo di 180 mc.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Nuova costruzione

Nei centri abitati, nelle zone di completamenta Buovi edifici in aree edificabili dovranno
rispettare i parametri urbanistici (If, Rc, H, Agglle sottozone in cui ricadono.
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Ai fini del rispetto dei suddetti parametri urbamssono considerate solo le aree comprese
nelle zone B contraddistinte dalla campitura interaebrata: la campitura piena indica la parte
edificabile dellarea, mentre la campitura zebrataica che questa parte dellarea non é
direttamente edificabile, pur concorrendo ai patanuebanistici. Le aree che non sono campite o
zebrate, ma individuate dal solo perimetro di z&anon sono edificabili e non concorrono ai
parametri urbanistici.

Le sigle individuano i parametri urbanistici peskguenti sottozone:

If Rc H Ap Dc
Completamento residenziale Br.1 1 35% 7,50 25% 5,00
o ristrutturazione urbanistica Br.2 1,5 40% 7,50 25% 5,00
Br.3 2 40% 7,50 25% 5,00
Br.4 2 40% 10,70 25% 5,00
Br.5 2,5 45% 10,70 25% 5,00
Completamento commerciale Bc 2 40% 8,00 25% 5,00
Completamento turistico-ricettivo Bt 15 35% 7,50 5% 5,00
Completamento produttivo Bp 50% 10,00/ 25% 5,00

La distanza dal confine va rispettata nel casaimon si costruisca sul confine.

Nel calcolo del volume, i volumi interrati sono cpuatati secondo quanto stabilito dall'art. 6,
punto 12.

In mancanza di diversa specificazione le distaretie cuove costruzioni dalla strada si deducono
dalle indicazioni grafiche.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraeligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Art. 29 — Zone C, destinate a nuovi complessi insed iativi

Le tavole grafiche individuano le zone C nelle qualssono essere realizzati nuovi complessi
insediativi secondo le schede normative contenelle Norme specifiche per UTOE (Capo X).

Art. 30 — Recinzioni nei centri urbani

Le aree non ancora edificate del centro urbanmtdggianti spazi pubblici o di uso pubblico,
devono essere recintate. Dette recinzioni devomoeasspetto decoroso ed intonato alllambiente e
non devono comunque impedire o disturbare la Viglper la circolazione.

Per le aree di pertinenza degli edifici le recinzidovranno essere realizzate con cancellate o rete
metallica di altezza non superiore a m. 2; la paferiore potra essere realizzata in muretto, ipéirc
di altezza non superiore a m. 0,90: Le suddetezzdt devono essere misurate dal retromarciapiede
o, all'interno delle proprieta private, dal pianocdampagna naturale o modificato, se approvato in
progetto o, in caso di dislivello tra due proprietanfinanti, dalla parte che si trova alla quota pi
alta.
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Art. 31 — Aree interne ai centri abitati con destin  azione agricola.

All'interno del perimetro dei centri abitati sonomaprese delle aree con destinazione agricola,
destinate a ‘orti urbani’. Esse sono identificag#lentavole grafiche con apposita campitura. Esse
non sono sottoposte alla L.R. 64/95 ma sono regolalte seguenti norme.

E’ ammessa la realizzazione di annessi agricoli ipe&leposito degli attrezzi necessari alla
coltivazione e alla manutenzione del verde. Pareeammessa una superficie coperta massima di 12
mq per ogni 1000 mq di orto ed una superficie daparassima totale di mq 30. Essi avranno la
copertura a falde e un’altezza al colmo non supereo m 2,40. Gli annessi saranno realizzati
preferibilmente in muratura, con manto di coperturacotto e intonaco civile; diversamente
dovranno essere conformi alle tipologie che sarappoovate dall’Amministrazione Comunale.

Negli annessi € vietato collocare servizi igiemaitilizzarli per attivita artigianali, commerciali
ecc.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraeligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.
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CAPO V - Aree destinate ad opere di urbanizzazione  primaria e
secondaria

Art. 32 - Aree destinate ad opere di urbanizzazione  primaria e secondaria

Le aree destinate ad opere di urbanizzazione pareagecondaria sono le seguenti.
- le aree destinate alla nuova viabilitd o per I'adegento di viabilita esistente

- le aree per l'istruzione

- le aree per attrezzature di interesse comune

- le aree per spazi pubblici attrezzati a parcojlggoco e lo sport

- le aree per parcheggi

- le zone F, per attrezzature pubbliche di intergsserale

Tutte le suddette aree sono sottoposte a espraariparte degli Enti autorizzati fino alla
decadenza dei vincoli prevista dalle Leggi vigeRitmane vigente la destinazione di piano anche
dopo detto termine con la possibilita di attuazidaeparte dei privati interessati.

L’adeguamento della viabilita del cimitero del chyugo € sottoposta alle seguenti condizioni di
fattibilitd geologica:
FATTIBILITA’: classe 2
NOTE: la realizzazione dell'adeguamento viario donra prevede allargamento della sede stradale
verso l'esterno in corrispondenza del lato sudcdeltero; pertanto non si ravvisano problematiche
geologiche ed idrauliche particolari.

Ai sensi dell'art. 78 del PIT i nuovi spazi destina parcheggi o viabilita devono essere
realizzati con modalita costruttive che consentanfiltrazione o la ritenzione delle acque.

Nelle aree destinate a servizi ed attrezzature lmiigbgli interventi per la realizzazione delle
opere possono essere realizzati dal Comune, d&atire da privati.

Gli interventi di iniziativa privata devono esseegolati da una convenzione che ne stabilisca le
fasi di realizzazione e le modalita della gestipee quanto di interesse collettivo. Il progettcae |
convenzione sono soggetti all'approvazione da piteorgano competente comunale.

Nel caso di realizzazione per fasi, ciascun intetvedeve presentare una configurazione
morfologicamente compiuta e debbono essere retdiztameno le opere di urbanizzazione afferenti
all'area di parziale intervento.

I Comune puo riservarsi la progettazione esecudiegli spazi di cui al presente articolo, anche
se interessanti aree private e interventi nonzzeatii direttamente dal Comune.

Per le attrezzature di interesse comune € ammassaihzione del tipo di servizio, purché su
indicazione dellAmministrazione Comunale e purdhig@ comunque garantito I'interesse pubblico,
senza che cio costituisca variante.

| progetti definitivi ed esecutivi di opere publiiec potranno precisare o modificare la
conformazione delle aree senza la necessita diamdotariante al R.U. In particolare i progetti
relativi_alla viabilita interna ed esterna ai cemtbitati dovranno comprendere anche le opere di
verde di arredo, che ne costituiscono parte intégra che dovranno essere realizzate unitamente
alla viabilita stessa.

Ogni PUA dovra prevedere aree per verde elememlta misura di almeno 5 mq per ogni
abitante insediabile e di mqg 3 per parcheggi.

Una specifica grafia (Pp) distingue i parcheggvatiiaperti all’'uso pubblico.
Per insediamenti di tipo diverso dalla residendgorzo i minimi della seguente tabella.
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PARCHEGGI |

Spazi di sosta e di parcheggio
mqg/100mc. mg/mq di superf.

- Edifici di attuazione di zone residenziali di aapione 6

- Cinema, teatri, impianti sportivi da spettacaperti 20

- Case di cura, ambulatori, comunali e di istiprévidenziali

e zone per attrezzature comuni 10

- Edifici per uffici 8

- Strutture commerciali 0,40

- Impianti sportivi da spettacolo scoperti ®,3

- Altri impianti scoperti 0,20

Fermo restando che nel territorio comunale non samonesse nuove grandi strutture di
vendita e fatto salvo quanto disciplinato per lecsfiche zone omogenee, per le nuove attivita
commerciali ammesse e cioé esercizi di vicinatoeglien strutture, dovra essere osservato quanto
segue:

a) per gli edifici di nuova costruzione, fermo restarf@pplicazione degli standard definiti dal
D.M. 1444/68, si dovra prevedere la dotazione dclpaggi per la sosta di relazione di cui
alla D.C.R. n. 233/99 (tab. A). | parcheggi peststa di relazione potranno essere reperiti
all'interno degli edifici o nell’area di pertinenziegli stessi ovvero su aree o edifici collegati
pedonalmente agli esercizi commerciali.

b) Nelle zone produttive, dove & consentito l'inseddai delle attivita commerciali, fermi
restando gli standard definiti dal D.M. 1444/68yi@dmno essere ricercati anche gli spazi sia
per la sosta stanziale di cui alla L. 122/89 sialpesosta di relazione di cui alla D.C.R. n.
233/99.

c) L'adeguamento alla DCR 233/99 non si applica iaghobili che alla data di adozione della
presente norma abbiano destinazione commerciaiginegmente autorizzata, agli edifici a
destinazione commerciale che alla stessa datdimisigia costruiti anche se non utilizzati,
agli edifici in corso di costruzione o per i quaia gia stato rilasciato atto autorizzatorio,
ovvero facenti parte di piani attuativi gia apprbeaconvenzionati.

Tabella A
Parcheggi sosta stanziale Parcheggi sosta dioataz
Esercizi di vicinato mgq. 10/ mc. 100 - possono | mg. 1/mq di superficie di vendita

essere reperiti anche su aree
pubbliche ad esclusione delle
carreggiate stradali

Medie strutture di vendita mg. 10/ mc. 100 mg. 1,5/mq di superficie di vendita +
mq. 1/mq di ulteriori superfici utili
coperte complementari al commercio

Relativamente alle medie strutture di vendita leean parcheggio esterne localizzate in
superficie devono essere dotate di alberaturetadiwdto nella misura minima di un albero ogni 80
mgq. di parcheggio. Nel caso in cui sotto tali pagdi esistano parcheggi interrati potranno essere
utilizzate alberature, arbusti e siepi ornamentali.

| raccordi viari dovranno rispettare i seguentiesti

- il raccordo tra il parcheggio destinato ai cliemtia viabilita pubblica 0 comunque di accesso

deve essere indipendente o separato da ogni attesso, in particolare il raccordo deve essere
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indipendente da eventuali collegamenti fra viabilfiubblica, aree carico-scarico merci e
accessi riservati ai pedoni;

- il percorso di accesso al parcheggio deve esseaypakd#o con chiarezza dalla viabilita
principale; la segnaletica stradale e quella dergemento devono integrarsi in modo da
consentire 'immediata identificazione del percodsaccesso al parcheggio;

- il raccordo fra parcheggio e viabilita deve ess®®ituito da almeno due varchi a senso unico
separati, distanziati e indipendenti tra loro; ffata e l'uscita devono essere distanziati anche
guando insistono sullo stesso tratto viario.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della

fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Art. 33 — Zone F, destinate ad attrezzature ed impi  anti di interesse generale

Sono le zone destinate, o nelle quali esistanogchpgubblici, impianti sportivi ed altre
attrezzature ed impianti di interesse generale.

Salvo diversa specifica indicazione del RU, i voiwadificabili nelle zone F non sono dati
attraverso parametri_urbanistici, ma sono las@Hféi progettazione o, qualora sia richiesto nella
norma specifica della zona, alla previsione di stramento urbanistico attuativo. | progetti delle
attrezzature previste in _zone F dovranno peraleem particolarmente attenti alla qualita
architettonica e all'inserimento nel paesaggio nda nel paesaggio tout court.

Gli interventi per la realizzazione delle previsipwssono essere attuati dal Comune, da altri

' = ede di
L'ex Tabaccaia di Castelfalfi e I'area ad essa @shiée compresa nella zona F & destinata a

Centro Congressi e centro espositivo, con i ralagvvizi (ristorante, allogai per il personalen 0SS. 3.01

Sul massimo di 1.300 mgpazio commerciale collegato all'uso turistico @irAg,ecc.). 3/int. Al
La zona F, Centro aziendale produzione vinicolade situata lungo la SP 26, e desting

Centrale di energia; essa potra contenere ancheenmatumetrie agrarie assegnate dal PMAA. | 0SS. 3.C

La zona F prevista in localita La Casina - Palagidestinata a residenza religiosa. In essa €
ammesso, oltre al riuso degli edifici esistentampliamento degli edifici esistenti e nuove
costruzioni con un incremento complessivo di voldme a mc. 2000. Dovranno essere rispettate le
prescrizioni, le direttive e i criteri di localizzane di cui ai Titoli | e Il dello Statuto del téorio
del PTCP.

Gli interventi di iniziativa privata devono esseegolati da una convenzione che ne stabilisca
le fasi di realizzazione e le modalita della gestiper quanto di interesse collettivo. |l progettia
convenzione sono soggetti allapprovazione da mhefiorgano competente comunale. Nel caso di
realizzazione per fasi, ciascun intervento devesgr@re una configurazione morfologicamente
compiuta e debbono essere realizzate almeno e abpe@rbanizzazione afferenti all'area di parziale
intervento.

I Comune puo riservarsi la progettazione esecutiggli spazi di cui al presente articolo,
anche se interessanti aree private e interventrealizzati direttamente dal Comune.

| progetti definitivi ed esecutivi di opere publiiec potranno precisare o modificare la
conformazione delle aree senza la necessita dismdaotariante al R.U.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Art. 34- Aree cimiteriali e di rispetto cimiteriale

I Regolamento Urbanistico rappresenta le aree pateu dai cimiteri esistenti e quelle
destinate al loro ampliamento.
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Rappresenta inoltre i perimetri delle zone di rigpeimiteriale in atto e, con diverso segno, le
modifiche ai perimetri previste, le quali potranessere poste in atto nel rispetto delle procedure
normative vigenti.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.
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CAPO VI - Aree sottoposte a piano attuativo di iniz  iativa pubblica e/o
privata

Art. 35 — Aree comprese in PUA vigenti e aree con o bbligo di PUA
Le tavole grafiche rappresentano:

- | perimetri degli strumenti attuativi vigentil'alterno dei quali le aree restano sottoposte alle
destinazioni, ai parametri urbanistici e alla nativa stabiliti dagli stessi,

- gli ambiti per i quali & stabilito I'obbligo dipprovazione di un Piano Urbanistico Attuativo
(PUA) quale condizione per I'approvazione dei ptaglilizi.

Detti ambiti possono comprendere aree ricadentpiin zone omogenee 0 con particolari
destinazioni e possono essere modificati e predisatede di elaborazione e di approvazione del
PUA.

Ogni ambito & contrassegnato da un numero chddamento alle UTOE nella quale esso
ricade e alla scheda contenuta nella normativa dédissa UTOE.

Le schede specifiche indicano le destinazioni amsmes numero massimo degli alloggi e/o
dei posti letto ammissibili ed eventuali condizioelative alla progettazione edilizia o ad aree con
destinazione pubblica o collettiva. Poiché le quiaraggiuntive sono espresse come numero di
alloggi (per le destinazioni residenziali) o di pdstto (per le destinazioni turistico-ricettiva)
ciascuna scheda normativa e stabilito anche il maelutotale edificabile per le destinazioni
residenziali e il rapporto fra volume edificabilememero dei posti letto per le destinazioni tucisti

ricettive.

Negli ambiti possono essere individuate piu unitatervento, ciascuna delle quali puo essere
oggetto di un distinto PUA. La dimensione di ogmita d’intervento deve essere sufficiente a
garantire una soluzione organica dell'insieme.

Gli edifici esistenti possono essere scorporasdde di PUA dai parametri dati della scheda,
detraendo dal totale il corrispondente numero dauabitative, o di posti letto o il volume esidien

Quando gli ambiti riguardano aree edificate, somonasse, fino all’approvazione dei PUA,
gli interventi A, B, C dell'art. 31 L. 457/78

Ogni PUA dovra contenere gli elaborati e la docutmznne relativi alla valutazione degli
effetti ambientali ai sensi dell’art. 32 della L.®95, dell’art. 12 dello Statuto dei Luoghi e dell
Relazione sull'attivita di valutazione del P.S. apato.

II' R.U. individua anche gli ambiti oggetto delle Zidni di trasformazione territoriale
complessa’ previste dal Piano Strutturale. Anchequeesti ambiti le norme specifiche sono date
dalle schede normative nel Capo X

L’Azione dovra essere avviata con la presentazmn€omune di un Progetto di fattibilita
esteso all'intero ambito, che dovra contenereldruio economico-finanziario degli interventi, la
valutazione degli effetti ambientali articolata pisorse, gli aspetti geologici, le modalita e ms
di realizzazione, anche con 'eventuale previsidinen’attuazione per stralci funzionali.

A tale scopo dovranno essere tenute in considerazanalizzate: la struttura paesaggistica e
ambientale, le presenze storiche e archeologiehmgritteristiche vegetazionali, la domanda sociale
ed economica alla quale I'azione di trasformazimtende rispondere. Dovranno essere definiti: le
finalitd specifiche dell'azione, le localizzaziadii nuovi insediamenti, con le funzioni e le quamtit
proposte, gli interventi di recupero degli immolsbistenti e del paesaggio, la dimostrazione del
bilancio economico dell’azione.
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Il progetto di fattibilitd dovra ottenere I'appraiane della Giunta Comunale, che autorizzera
il passaggio alla redazione del Piano attuativdj piu Piani attuativi corrispondenti ad eventuali
stralci funzionali. In caso di difformita da indimani particolari del R.U., il PUA dovra dar luogo
Variante del R.U.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Art. 36 - Ristrutturazione Urbanistica

Nelle situazioni di degrado edilizio o urbanistieotavole grafiche individuano gli edifici, i
complessi edilizi o le aree con obbligo di PUA laejuali il tipo d’intervento puo giungere fino all
ristrutturazione urbanistica.

Successivamente al rilascio di concessione edilizganatoria, gli edifici condonati possono
essere sottoposti agli interventi previsti dallanmativa del P.R.G. per la zona urbanistica in cui
ricadono, salvo specifiche prescrizioni o limitadideterminate da normative regionali 0 nazionali.

Inoltre € ammessa la ristrutturazione urbanisteadyo i casi di limitazione di cui al comma
precedente, computando i volumi condonati ed i wmoldegli edifici esistenti qualora, a giudizio
della C.E.C., se costituita, si realizzi una migdicoluzione estetica, urbanistica ed architettonic
d’'insieme.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.
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CAPO VIl — Infrastrutture all’esterno dei centri ab  itati

Art. 37 — Previsioni di nuove infrastrutture

Le tavole grafiche rappresentano i tracciati di simaa delle nuove infrastrutture viarie con le
relative fasce di rispetto.

Le aree destinate alle nuove infrastrutture sontogoste a possibilita di esproprio da parte
degli Enti autorizzati fino alla decadenza dei winprevista dalle Leggi vigenti.

| progetti definitivi ed esecutivi di opere publbiee potranno precisare o modificare la
conformazione delle aree senza la necessita diamdatariante al R.U.

Le tavole grafiche rappresentano inoltre i corridaifrastrutturali destinati a nuove
infrastrutture viarie, nei quali € vietata qualsi@sova costruzione fino all’approvazione dei priige
esecutivi. Detta previsione non decade in quantondoi infrastrutturali non sono configurati qual
previsioni definitive di tracciati infrastrutturaliLa loro localizzazione definitiva, con relativo
impegno di suolo e conseguente assoggettamentna pituativo o progetto esecutivo e a vincolo
espropriativo ove del caso, sara recepita tramargante al Regolamento urbanistico o anche con
altro atto che abbia ai sensi di legge la medesiffizacia, previo parere di fattibilita geologica.

CAPO VIl - Disciplina per il recupero del patrimo  nio urbanistico ed
edilizio esistente

Art. 38 — Tipi di intervento sugli edifici esistent I in zone A e sottozone BO

Nelle zone A — Centri storicidovranno essere rispettate le specifiche normentiigVariante
al Programma di Fabbricazione per il Centro Stoaipprovata con deliberazione G.R.T. n. 2516 del
17.03.1986, Piani di Recupero, Tipi di interventabditi per gli edifici in elenco, ottenimento di
Autorizzazione della Soprintendenza ai Beni CultugaAmbientali per quelli sottoposti a vincolo
ex D.Lgs. n. 42/2004 - Codice dei beni culturaldel paesaggio). In mancanza di dette norme
specifiche, sugli edifici esistenti nelle zone AMsammessi le destinazioni residenziatiettive e
di servizio e gli interventi A), B), C) (Tipo d’ietvento 1) con riferimento alle definizioni date
dall'art. 31 della L. 457/78 come modificato dal®B giugno 2001 N. 380, precisando che, per gli
interventi B), vi € I'obbligo di ricorrere, periifacimento di intonaci e coloriture esterne, nach
infissi esterni, a materiali e colori compatibitil carattere dellimmobile e del contesto.

Altri tipi di intervento potranno essere ammessiosprevia approvazione di P.d.R. o di
variante al P.d.R..

Nelle sottozone BO, di conservazionesugli edifici privi di specifiche indicazioni samao
applicati gli interventi A, B, C, D, ma, per gliterventi D, limitatamente alle modifiche agli
elementi verticali non strutturali e a modifiche delai compatibili coi valori architettonici e coi
caratteri esterni degli edifici (Tipo d’interventid. Nell’ambito degli interventi B, di manutenzien
straordinaria, € ammessa la sostituzione di infgsn materiali diversi da quelli originari a
condizione di raggiungere una accettabile armoaipn& con lI'insieme delle facciate.

Interventi diversi da quelli indicati potranno egseammessi solo previa approvazione di
P.d.R..

Nell'ambito degli interventi di ristrutturazioneikzrla sono compresi anche quelli consistenti
nella demolizione e ricostruzione con la stessamelria e sagoma dell’edificio preesistente, fatte
salve le sole innovazioni necessarie per l'adegnamalla normativa antisismica, nonché la
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demolizione di volumi secondari e la loro ricostame in diversa collocazione sul lotto di
pertinenza.

E’ ammesso il cambio di destinazione per funziommpatibili con la residenza e con la
normativa in materia di impatto acustico, parcheggi

E’ ammesso I'ampliamento degli edifici esistenti pe volume non superiore al 20 per cento
del volume dell'edificio principale, sia per il wohe fuori terra, sia per gli eventuali volumi imtr,
compatibilmente col rispetto del carattere del esttt urbano e comunque fino ad un massimo di
300 mc.

Gli ampliamenti possono essere realizzati anchia colstruzione di corpi edilizi separati. In
ogni caso le aggiunte edilizie dovranno essere gitaig nella massima salvaguardia dei valori
architettonici e ambientali; pertanto si dovra faierimento ai valori indicati nelle ‘schede
dell'indagine sul patrimonio edilizio esistentelegjate allo ‘Stato di fatto e Classificazione’ dell
Revisione Generale del P.d.F. approvata con DelTC1iR 270 del 12.07.1988.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraaligeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

Art. 39 - Interventi sui fabbricati esistenti in zo na E

Nel recupero edilizio di edifici esistenti neller®E sono ammesse le destinazioni d’'uso
afferenti alle attivita agricole, residenziali egitive, nonché destinazioni produttive con Supkgfi
Utile (Su) non superiore a mqg 150, e commerciahi ul fino a 1500 mg. Non € ammessa la
realizzazione di grandi strutture di vendita.

Gli immobili rurali degradati ricadenti nelle zooenogenee "E" potranno essere oggetto di
P.d.R. che dovranno essere estesi comunque adeuno @@mplesso rurale.

Gli alloggi e i posti letto ricavati con operaziadiirecupero non sono computati ai fini del
rispetto dei limiti stabiliti per ogni UTOE dallaigZiplina del Piano Strutturale.

La ristrutturazione urbanistica pud essere ammasslifici anteriori al 1945 quando la
mancanza di valore sia sufficientemente provata@izjo della CEC.

Le tavole grafiche individuano con apposite colaaz gli edifici sottoposti ai tipi di
intervento | e 1l, come definiti dal primo commall@et. 38.

Gli altri edifici esistenti sono sottoposti dallegsienti norme, fatti salvi gli interventi gia
previsti dai PMAA approvati.

Gli edifici con destinazione agricolasono disciplinati dalla L.R. 64/95 e successive
modificazioni. Gli interventi di ristrutturazioned#izia devono garantire la salvaguardia dei
caratteri di tipicita ed evitare I'uso di materigipropri.

E’ esclusa la ristrutturazione urbanistica per egiifici costruiti prima del 1945 con
riferimento agli elaborati dello ‘Stato di fattoatassificazione del patrimonio edilizio esistente’
approvato con Del. C.R.T. n. 270 del 12.07.1988. ristrutturazione urbanistica puo essere
ammessa in edifici anteriori al 1945 quando la raama di valore sia sufficientemente provata a
giudizio della CEC.

E’ consentito 'ampliamento dei fabbricati ruragircasi indicati dal comma 2 dell’art 5 della
L.R.64/95 e in deroga a quanto previsto dal comnil® stesso articolo. Sono quindi ammessi
ampliamenti “una tantum” per le residenze ruradofad un massimo di 200 mc e per gli annessi di
aziende agricole del 10% del volume esistente dith@n massimo di 600 mc, purché tali interventi
non comportino un aumento del numero di unita &bése siano inseriti in interventi di restauro e
risanamento conservativo dell’intero fabbricatoeli’d@rea di pertinenza comprese le recinzioni e le
sistemazioni a verde. Il rilascio della concessiora presentazione di altro titolo abilitativo son
subordinati alla presentazione di un progetto étime redatto da un professionista abilitato.
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E’ inoltre ammessa la realizzazione di garagestdfno di volumi esistenti o sfruttando un
dislivello naturale ed escludendo sbancamenti @uampe di accesso.

Gli edifici esistenti in territorio aperto caestinazione non agricolasono sottoposti alle
norme seguenti.

Edifici con destinazioneesidenziale o turistico-ricettiva esterni agli ambiti di cui all’art.
35.

Sono ammessi gli interventi A, B, C, D ed E detl'@1 della L. 457/78 e s.m. nonché la
ricostruzione di volumi crollati documentati. Glnterventi di ristrutturazione edilizia devono
garantire la salvaguardia dei caratteri di tipieithevitare 'uso di materiali impropri.

La ristrutturazione urbanistica € ammessa sologheedifici (o parti di edificio) privi di
valore ed € comungue esclusa per quelli (o partedificio) costruiti prima del 1945 (con
riferimento agli elaborati dello ‘Stato di fattoatassificazione del patrimonio edilizio esistente’
approvato con deliberazione C.R.T. n. 270 del ¥2488) salvo diversa dimostrazione riguardo
all’epoca di costruzione in sede di presentaziaigubgetto.

E’ ammessa la demolizione di volumi secondari eldeo ricostruzione in diversa
collocazione sul lotto di pertinenza.

Sono ammessi ampliamenti volumetrici entro i patanseguenti:

- - fino al 20 % del volume fuori terra legittimamenesistente nelllambito del complesso
edilizio per i complessi edilizi con volume find0 mc;

- - fino a 100 mc per i complessi edilizi con volud@500 mc a 666 mc;

- - fino al 15 % del volume legittimamente esistenéd’ambito del complesso edilizio, per i
complessi edilizi con volume da 666 a 1666 mc;

- - fino a 250 mc per i complessi edilizi con volude 1666 mc a 2500;

- - fino al 10% del volume legittimamente esistengdl’ambito del complesso edilizio per i
complessi edilizi con volume da 2500 mc a 3000 mc;

- - fino a 300 mc per i complessi edilizi con volumaggiore a 3000 mc.

Non sono computati ai fini del rispetto dei parainsbpra indicati i volumi in ampliamento
per la costruzione di portici o logge fino a un sia® del 20% della Sc in deroga all’art. 6, punto
12.

| volumi interrati sono computati oltre il limitd @00 mc. in deroga all’art. 6, punto 12. Per
volume interrato si intende il volume lordo effettidella parte interrata del manufatto edilizio.

Per la attivita turistico-ricettive possono esseomsentiti ampliamenti superiori a quelli
sopra indicati solo per i servizi e previa approvae di PUA o progetti edilizi d'insieme.

E’ ammessa la costruzione di piscine scoperte eoprévisione di una piscina per ogni
nucleo o gruppo di edifici, sia con destinazionsidenziale che turistico—ricettiva, da realizzare
nell'area di pertinenza.

Le aggiunte edilizie e i nuovi edifici realizzatre operazioni di ristrutturazione dovranno
rispettare i valori paesaggistici e architettonégobientali dei contesti nei quali si inserisconan ¢
preferenza per forme di architettura tradizionale.

Edifici condestinazione produttiva

Sono ammessi ampliamenti degli edifici esistentn etestinazione produttiva fino a un
massimo del 20% della superficie coperta legittanaeénza superare il profilo attuale in altezza.

Non sono ammesse le variazioni di destinazioneod’per lo svolgimento di attivita
artigianali non legate alla produzione agricola hee grovochino effetti nocivi sotto il profilo
ambientale o emissioni acustiche.
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Per gli edifici esistenti in zone di rispetto cimiterialesono consentiti gli interventi di
recupero, ovvero interventi funzionali all'utilizzell'edificio stesso, tra cui I'ampliamento pdri a
10% della superficie utile lorda esistente, ove nsaltino soggetti a particolari discipline, ed il
cambio di destinazione d'uso ove non in contrasio le norme di zona. Sono compatibili le
utilizzazioni in atto alla data di adozione delg@ete strumento di pianificazione urbanistica.

Dovranno comunque essere eseguiti gli studi idraelgeologici richiesti dagli Abachi della
fattibilita contenuti nelle presenti NTA.

CAPO [X - Coordinamento con i criteri delle scelte localizzative con gli
atti di competenza del Sindaco in materia di orari

Art. 40 — Piano dei tempi e degli orari

Il Regolamento Urbanistico conferma il ‘Piano ddiizzo e di regolazione degli orari’
approvato dal Consiglio Comunale unitamente al ®@Binutturale.

Art. 41 — Mappa dell’accessibilita urbana

La Mappa dell'accessibilita urbana facente parte ptesente Regolamento Urbanistico
evidenzia la situazione esistente dell'accessibilia parte di soggetti di ridotta capacita motoria
relativamente ai principali edifici ed aree pubbéc

Gli interventi disciplinati dal presente R.U., e particolare quelli di iniziativa pubblica,
dovranno essere orientati al miglioramento deltidstta situazione.
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TITOLO Ill
REGOLE URBANISTICHE SPECIFICHE — SCHEDE NORMATIVE

CAPO X — Norme per UTOE
Sistema del versante collinare fiorentino e dei cap  oluoghi

Sottosistema di Montaione

Art. 42 - UTOE 1 — del Crinale Samminiatese

Zone E

Ambito 1.1 (Tav. 1) Lago di Alberi
DU.coovenean. attivita turistico-ricettive
N. Posti letto in aumento: .............. 50

Il Volume massimo per posto letto, comprensivovddlime per i servizi, & stabilito in 80 mc.
FATTIBILITA’: classe 3 e 4

NOTE: gli interventi edificatori si dovranno tenefgori dalle aree con pericolosita geologica ed
idraulica 4 e fattibilitd 4. Nelle altre zone laaligzazione degli interventi risulta legata alla
effettuazione di verifiche di stabilita sia persiato attuale che di progetto che utilizzino datvati da
specifica campagna geognostica.

Ambito 1.2 (Tav. 5) San Benedetto-Ripanuova)

DU..coorrrirnen. attivita turistico-ricettive

N. Posti letto in aumento: ................ 8

Il Volume massimo per posto letto, comprensivowddlime per i servizi, e stabilito in 100 mc.

Nel nucleo di S. Benedetto € ammessa la costruziom®a piscina coperta, il cui volume non é da
computare nel Volume massimo come sopra definiboché di un ristorante e sala convegni per un
volume massimo di 1000 mc.

I nuovi edifici dovranno armonizzarsi adeguatamesdr quelli esistenti in considerazione del loro
valore ambientale e architettonico.

FATTIBILITA’: classe 3 e 4

NOTE: in ambito Al, che interessa marginalmentetdiivento verso il torrente Egola € ovviamente
vietata la realizzazione di qualsiasi tipo di ir@to, comprese recinzioni e modifiche morfologiche
anche modeste. La realizzazione di nuovi edifidienaree in pericolosita idraulica 4 e fattibildae
vietata. Nelle altre aree in ambito B la fattildilitlelle previsioni risulta legata alla effettuazodi
verifiche idrauliche per eventi con piene per terdpiritorno centennali, se inferiori a 200 mq di
superficie coperta, duecentennali se superiorila limite. Gli interventi di eventuale messa in
sicurezza non dovranno comportare aggravio di igspbr le aree contermini. La progettazione degli
interventi edilizi dovra essere dimensionata mediaati ricavati da specifica campagna geognostica.

Ambito 1.3 (Tav. 4) Mura)

Du .....allevamento cavalli e maneggio

Nell’area perimetrata come zona sportiva € ammlesssalizzazione di un’area attrezzata per il tempo
libero a disposizione delle aziende agrituristitiinitrofe.

In essa lo SUA potra prevedere:

- la sistemazione del terreno con viabilita intepercheggi e recinti,

- la costruzione di 26 nuovi box per ricovero cavatic. 1000,00)

- la costruzione di una tettoia da adibire a fie(ihe. 200,00 mc),
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- la costruzione di annesso per locali accessorieimere: ricezione, ufficio, ristoro, w.c.,
ricovero attrezzi ed eventuale alloggio del cust@de. 750,00)

- la costruzione di un campo scuola e di un localaddiestramento al coperto di adeguata
superficie,

- la costruzione di una piscina,

- la demolizione di annessi e box esistenti.

Le parti boscate dell’ambito restano sottoposte atirme dell’art. 13, punto 8) delle presenti

N.T.A

FATTIBILITA’: classe 3 e 4

NOTE: tutti gli interventi edificatori dovranno miamersi esterni alle zone con pericolosita 4, sia d

natura idraulica che geologica, e fattibilita 4.llBlaltre aree, la realizzazione degli interveigiita

legata alla effettuazione di verifiche di stabikia per lo stato attuale che di progetto chezatitio dati

ricavati da specifica campagna geognostica.

Art. 43 - UTOE 2 — di Santo Stefano

Zone E

Ambito di azione territoriale complessa di Santo Sifano

L'’Ambito ricade in parte anche nelle UTOE 1 e 4, lmanuova edificazione ammessa dal Piano
Strutturale dovra interessare solo 'UTOE 2.

L’Azione dovra essere finalizzata alla rivitaliziaze del territorio di Santo Stefano, caratteriazat
dalle colline argillose, mediante I'inserimentofdizioni ricettive, sportive, ricreative e un’azeul
recupero degli immobili esistenti, nonché del pgggaagrario.

All'interno dell’Ambito di azione territoriale contgssa, il R.U. individua I’Ambito 2.1, di cui avang
possono essere successivamente individuati altriteoon la procedura di cui all’art. 35.

Ambito 2.1 (Tav. 1) Complesso ricettivo di Poggio €ciana

DU...coourrrrnen attivita turistico-ricettive

N. Postiletto .........ccccvvveeeeeiiiinnns 110

Il Volume massimo, comprensivo del volume per sgrstrettamente funzionali all’attivita ricettiva,
stabilito in 200 mc. per posto letto.

I PUA potra prevedere altri servizi aggiuntivi afierizzanti e qualificanti il complesso quali:
ristorante, spazi per congressi ed esposizionira@dienessere e piscina, con volumetria determinata
dallo stesso PUA.

Esso dovra prevedere un’unica aggregazione dicedifssecondanti I'andamento del terreno e
costituenti uno spazio centrale di uso comune.

FATTIBILITA’: classe 4

NOTE: sull'area € stato realizzato uno studio ggiolm-tecnico a firma dei Dottori Geologi Giorgio
Della Croce e llio Fedeli. E stata presentata |1sARBTTERIZZAZIONE GEOLOGICA E
GEOMORFOLOGICA DELL’AREA DI POGGIO CECIANA (SCHEDA2.1) UBICATA IN
LOCALITA SANTO STEFANO” — INDICAZIONE DEGLI INTERVENTI DI BONIFICA E MESSA

IN SICUREZZA Al SENSI DELLA D.C.R. 94/85REVISIONE 1 — PROGETTAZIONE DI MASSIMA
DEGLI INTERVENT,| del dicembre 2005, facente parte integrante cedgmte supporto. In tali studi
sono riportati i 4 sondaggi geognostici effettuatiumentati con canna inclinometrica. Dai sondaggi
sono stati prelevati campioni indisturbati inviati laboratorio. Le prime letture inclinometriche
eseguite hanno evidenziato la presenza di un monorgravitativo riguardante lo spessore di terreno
superficiale e sub-superficiale. Anche le verificltg stabilita effettuate hanno evidenziato
problematiche interessanti i futuri fronti di scavarea edificatoria complessiva allo stato digetto.
Sono stati quindi previsti interventi di consolidamo e bonifica quali elementi di sostegno peoifir

di scavo, drenaggi delle infiltrazioni acquifer@rgtie e/o muri di sostegno, realizzazione degficd

in progetto su fondazioni profonde.

Gli studi presentati, pur non rispondendo ancde specifiche richieste avanzate nelRrécisazioni
sulla richiesta integrazioni indagini geologichelde3.04.03 dallURTT di Firenze, permettono di
mantenere l'intervento nel presente RU; il moniggia della pendice dovra quindi continuare per il
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periodo valutato congruo nella citata lettera dH#RTT (due inverni consecutivi) e cio permettera di
presentare tra circa un anno il piano attuativdidelrvento che dovra precisare, alla luce di goan
emerso, gli interventi di consolidamento e bonifieaprecise tipologie fondazionali ed il programma
di controlli necessari a valutare I'esito di talierventi.

Art. 44- UTOE 3 — Urbana di Montaione

Zone A Centro storico del Capoluogo

Ambito 3.8 (Tav. 3)

(Variante al PP del C.S. che lo destina a ‘Autossae)

Du attivita artigianale di servizio e commerciale

Ti Ristrutturazione urbanistica previo PUA (PdR)sgibilita di demolire e costruire fino a due
piani fuori terra

Volume totale massimo........ mc. 1000

FATTIBILITA’: classe 2

Ambito 3.9 (Tav. 3)

(Variante al PP del C.S. che lo destina a ‘Residenzervizi pubblici’)

DU oo residenza

Ti Ristrutturazione Urbanistica per la costruziainen alloggio previo PUA (PdR).
Volume totale massimo mc. 300

FATTIBILITA’: classe 2

Zone A e B Centro abitato del Capoluogo

Ambito 3.15 (Tav. 3)

Du attivita turistico-ricettive

Ti Ristrutturazione Urbanistica previo PUA.

Nella porzione dell'ambito ricadente a valle di Wsarconi € ammessa la realizzazione di garages
interrati anche a servizio dell’albergo ‘Palazzorvaioni’ e la realizzazione di un collegamento
sotterraneo con l'albergo stesso. E' ammessa lali@one e ricostruzione dellimmobile in base ai
vigenti indici urbanistici.

Zone C

Belvedere 3.3 (Tav. 3)

Du  Nuovo insediamento residenziale

N. alloggi.....ccevvvvvreeriiiiiieiiiiiiiiiiiim 4.

Volume totale massimo ....... 2400 mc.

FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: sull’area di intervento & stata realizzata GINDAGINE GEOGNOSTICA E RELAZIONE
GEOLOGICO-TECNICA DI SUPPORTO AD OSSERVAZIONE ALR.(SCHEDA N. 3.3) SU DI

UN TERRENO POSTO TRA LA STRADA PROVINCIALE SAMMINIAESE N. 76 E VIA DELLE
ROCCHE IN LOCALITA “BELVEDERE” NEL COMUNE DI MONTAIONE (FI)” nel giugno 2005,

a firma del Dott. Geol. Simone Fiaschi. In taledav sono state effettuate indagini geognostiche,
caratterizzazione geotecnica e considerazioni gaiacolosita e sulla fattibilita dell'interventé. tale
studio & seguita poi una INTEGRAZIONE, a firma dedtesso Professionista, datata novembre 2005,
contenente verifiche di stabilita. Le relazioniatit fanno parte integrante del presente supporto
geologico-tecnico al R.U..
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| citati studi geognostici sono stati realizzatifiak di “risolvere i dubbi emersi dall’esame dei luoghi
effettuato assieme ai vostri tecrijcicome richiesto nella lettera di precisazioni laufichiesta
integrazioni indagini geologiche del 18.04.05 d4¢RTT di Firenze e permettono linserimento
dell’area in pericolosita 3b.

La realizzazione dell'intervento risulta legateaadffettuazione di ulteriori verifiche di stabiliéda per

lo stato di cantiere che di progetto. In considiersz della delicatezza dell'area, dei dubbi espress
dallURTT e di un margine di incertezza sulle peabhtiche geologiche presenti che permane
sull'areale, nonostante gli studi effettuati, segurivono comungue opere fondazionali profonde e/o
paratie di pali di protezione.

Ambito 3.4 (Tav. 3)

Du  Nuovo insediamento residenziale

N. alloggi....ccovveeemmeiiiiiiiiiiiiiiiiiiines 21

Volume totale massimo ....... 4800 mc.

FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: la realizzazione dell'intervento nel settoom pericolosita 3b risulta legata alla effettuagiali
verifiche di stabilita sia per lo stato attuale aieprogetto, che utilizzino dati ricavati da sgiea
campagna geognostica.

Nelle altre zone tali verifiche si renderanno neeeg solo nel caso di shancamenti o riporti sopesi
2 metri.

Ambito 3.5 (Tav. 3) (PEEP Casanuova)

Du  Nuovo insediamento residenziale

N. alloggi.....ccovvevvveeriieiiieiiiiiiiiininns 42

FATTIBILITA’: classe 2

NOTE: sul presente intervento sono state realizimt#ndagini geologico-tecniche di supporto alla
redazione del piano attuativo per aree per I'ddileconomica e popolare nella zona di Casanova in
Comune di Montaione” nell'aprile 2004, allinterndelle quali & stata effettuata una verifica di
stabilita. Si rimanda quindi a tale studio, allegal presente RU.

Ambito 3.6 (Tav. 3) (Fattoio)

Du  Nuovo insediamento residenziale

N. alloggi....ccovveeeimeiiiiiiiiiiiiiiiiiiines 21

Volume totale massimo ....... 4800 mc.

L'accesso agli alloggi dovra essere previsto daNéani e/o da via Donizetti. II| PUA dovra inoltre
prevedere un’area destinata a verde pubblico, ot ssere ceduta gratuitamente al Comune
FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: la realizzazione dell'intervento risulta l¢galla effettuazione di verifiche di stabilita re@so
di shancamenti o riporti superiori a 2 metri, ieh€ che utilizzino dati ricavati da specifica cagpa
geognostica

Ambito 3.10 (Tav. 3)

Du  Nuovo insediamento residenziale

N. alloggi.....ccovvvvvreeriiniiiiriiiiiiiiinnns 21

Volume totale massimo ....... 4200 mc.

La parte dell'area che confina con la Casa di Rigasa destinata a Verde pubblico attrezzato second
le indicazioni grafiche di massima e dovra essedeita gratuitamente al Comune.

FATTIBILITA’: classe 2

NOTE: si raccomanda di mantenere una distanza dné®i dal ciglio della scarpata antropica che
borda il lato occidentale e settentrionale demento. Nel caso di interventi edificatori allémho di
tale fascia di sicurezza si renderanno necessgeeeofondazionali profonde oppure verifiche di
stabilita per la scarpata presente.

Ambito 3.11 (Tav. 3)

Du Nuovo insediamento residenziale
N. alloggi...cccovveeemieiiiiiiiiiiiiiiiiiiines 01
Volume totale massimo 3000 mc.
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L'area compresa nellambito con destinazione Vemléblico attrezzato dovra essere ceduta
gratuitamente al Comune

FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: la realizzazione dell'intervento risulta légalla effettuazione di verifiche di stabilita giar lo
stato attuale che di progetto che utilizzino dativati da specifica campagna geognostica.

Ambito 3.12 (Tav. 3)

Du  Nuovo insediamento residenziale

N. alloggi.....ccovvevvreerieniiieiiiiiiiiinnnns 8.

Volume totale massimo ....... 3600 mc.

I PUA dovra prevedere la viabilita di accesso aldtazioni separata dalla strada provinciale.
L'altezza delle costruzioni dovra essere limitater garantire la tutela delle vedute dalla S.P.
considerata dal P.S. come viabilitd panoramica.

Dovra essere salvaguardata la strada vicinale dicilo

FATTIBILITA’: classe 2

Ambito 3.16 (Tav. 3)

Du  Nuovo insediamento residenziale

(AN TR= 1o o o 12

Volume totale massimo ....... 4800 mc.

Le aree comprese nell’'ambito con destinazioni gabbl (Verde sportivo, verde pubblico attrezzato,
parcheggi), secondo le indicazioni grafiche di rimaasdel R.U., dovranno essere cedute gratuitamente
al Comune

FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: si dovranno verificare con apposita specificenpagna di indagine gli aspetti relativi alla
stabilita delle pendici. In ogni caso si dovra asgtdi porre gli edifici con le fondazioni a cawvalta le
sabbie ed il diabase per evitare amplificazionmgibe dovute all’eterogeneita del materiale di
appoggio, ai sensi della vigente normativa regienal

Zone D

Ambito 3.14 (Tav. 1) Comiti
Du attivita produttive

Sono ammesse solo attivita produttive classificaiella classe IV del DPCM 14.11.1997, e, per
guanto riguarda I'emissione di fumi e odori, sa@@mmesse solo attivita per le quali i richiedenti
garantiscano la loro tollerabilita e innocuita. 8@mmesse attivita commerciali fino a un massinto de
50% della superficie totale lorda.

FATTIBILITA’: classe 2 per l'intervento sud. Clas8eper l'intervento nord

NOTE: la realizzazione dell'intervento nord risukgata alla effettuazione di verifiche di staliliper

lo stato attuale, di cantiere, e di progetto cliezrino dati ricavati da specifica campagna geagica.

Zone E

Ambito 3.1 (Tav. 1) Poqggio alla terra

Du attivita turistico-ricettive (Ostello per la gientu)

N. Posti letto in aumento ................. 8

Il Volume massimo per posto letto, comprensivovidlime per i servizi, e stabilito in 80 mc.
FATTIBILITA’: classe 2

Ambito 3.2 (Tav. 1) Torrino

Du...cccoeoo. attivita turistico-ricettive

N. Posti letto in aumento ............... 10

Il Volume massimo per posto letto, comprensivowddlime per i servizi, e stabilito in 120 mc.
FATTIBILITA’: classe 3
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NOTE: Gli interventi si dovranno mantenere estatlé zone con pericolosita 3b, legate alle scarpate
attive e non attive, con una fascia di rispettd@imetri da tali aree. Si prescrive quindi di maste

gli interventi edificatori ad una distanza di 25tmdal limite sudoccidentale dell'intervento. Viiche

di stabilita sia per la fase di cantiere che digetto si renderanno necessarie solo nel caso di
sbancamenti o riporti superiori a 3 metri.

Ambito 3.13 (Tav. 3) Moricci

DU..oovrrrnnn. attivita turistico-ricettive

N. Posti letto in aumento ............... 10

Il Volume massimo per posto letto, comprensivovddlime per i servizi, € stabilito in 100 mc, ol&re
un ulteriore volume edificabile di mc 400 per ser@ggiuntivi (commerciali, ecc).

FATTIBILITA’: classe 2

Zone F

Ambito 3.7 (Tav. 3) Ex campo di calcio

Du ... attivita commerciale e parcheggi

Su 1000 mq per attivita commerciale e servizi
Parcheggi pubblici e privati richiesti dalle vanierme di legge per la suddetta attivita
Posti auto pubblici e/o privati all'aperto e/o ioxd

FATTIBILITA’: classe 2

Sistema territoriale della fascia collinare central e

Sottosistema collinare occidentale

Art. 45 - UTOE 5 - di Sughera-Tonda-Castelfalfi-San  Vivaldo-lano

ALBERI

Ambito 5.1 (Zona C) (Tav. 5)

DU o residenza
N. alloggi.....ccovvevvreerieeiiiiiiiiiiiininnns 01
Volume totale massimo ....... 4000 mc.

FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: la realizzazione dell'intervento risulta l¢galla effettuazione di verifiche di stabilita rge
stato attuale, di cantiere, e di progetto chezziitio dati ricavati da specifica campagna geogoasti

Gli interventi in previsione, se ricadenti in antb del Torrente Egola, dovranno essere verificati
idraulicamente per eventi con piene per tempitdirmb centennali, se inferiori a 200 mq di supésfic
soggetta a trasformazione morfologica, duecenteseauperiori a tale limite.

Ponte agli Alberi (Zona E) (Tav. 1)

DU o residenza
N. Alloggi in aumento..................... 3
Volume totale massimo ....... 1200 mc.

E’ ammessa la costruzione di alloggi sopra gliied#frtigianali esistenti

Ambito 5.9 (Zona E) (Tav. 5)
DU.cvvneenn. attivita turistico-ricettive
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N. Posti letto in aumento ................. 6

Il Volume massimo per posto letto, comprensivovidlime per i servizi, e stabilito in 80 mc.

Dovra essere mantenuto I'unico attuale accessa dg@tida comunale.

FATTIBILITA’: classe 2

NOTE: Gli interventi in previsione dovranno rimaeegsterni alle aree con pericolosita geologica 3b,
aree poste morfologicamente in alto rispetto abrdsll’ambito.

SUGHERA

Ambito 5.2 (Zona C) (Tav. 6)

DU o residenza
N. alloggi....ccovveeeeieeiiiiiiiiiiiiiiiiinnes 21
Volume totale massimo ....... 4000 mc.

FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: la realizzazione dell'intervento risulta légalla effettuazione di verifiche di stabilita gier lo
stato attuale che di progetto, che utilizzino dativati da specifica campagna geognostica.
Considerata la vicinanza all'area instabile si pri@eno opere fondazionali profonde e/o paratipai
di protezione a valle, come da precisazioni sudaiesta integrazioni indagini geologiche del 18034
dellURTT di Firenze.

TONDA

Ambito 5.3 (Zona E) (Tav. 6)

DU oot residenza
N. alloggi....ccovveeemmemiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee 2.
Volume totale massimo ......... 800 mc.
DU...ccooer. attivita turistico-ricettive
N. Posti letto in aumento ............... 68

Il Volume massimo per posto letto, comprensivovddlime per i servizi, & stabilito in 120 mc.
FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: gli interventi edificatori dovranno esser¢eesi alle zone in pericolosita geologica 4 e Kdita
4. Nelle altre aree la realizzazione dell'intervensulta legata alla effettuazione di verifichesthbilita
sia per lo stato attuale che di progetto, chezatilio dati ricavati da specifica campagna geogoasti

FORNACE DI PIAGGIA

Ambito 5.4 (Zona E) (Tav. [6]1)

DU..coorrrrrnen attivita turistico-ricettive

N. Posti letto in aumento ............... 15

Il Volume massimo per posto letto, comprensivowddlime per i servizi, e stabilito in 100 mc, ol&re
un ulteriore volume edificabile di mc 1000 per s&raggiuntivi (commerciali, ecc).

FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: la realizzazione dell'intervento risulta légaalla effettuazione di verifiche di stabilita che
utilizzino dati ricavati da specifica campagna geasiica

CASTELFALFI

Ambito di azione territoriale complessa di CastelfHi

L'Azione dovra essere finalizzata alla valorizzamalel territorio di Castelfalfi mediante I'inseemto

di un centro ippico e di un campo da golf nel terid aperto e di attivita turistico-ricettive sia
nell'abitato che nel territorio aperto.
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Caratteristiche dell’azione territoriale complessa

Il progetto, esteso all’ambito dell’azione territkde complessa di Castelfalfi, deve tendere,
attraverso il recupero urbanistico ambientale dafrimonio collinare e il suo sviluppo
armonico, nella sua accezione di invariante stralitudata dal Piano di Indirizzo Territoriale
di cui alla DCR 72/2007, alla costruzione di umarhunita turistica di elevatissima qualita,
che attraverso una gestione unitaria di un teroitestremamente vasto e vario consenta il suo
recupero socio/economico e culturale.

I mantenimento dell’'unitarieta, nonostante I'esiene territoriale dell’ambito, garantisce la
coerenza fra i diversi interventi ammessi, dal peca del patrimonio edilizio esistente al
ripristino delle aree degradate, dai restauri dedifici di valore storico architettonico alla
nuova edificazione, dalla creazione di nuove dotazierritoriali infrastrutturali alla tutela e
manutenzione del patrimonio naturalistico e pagstigg, e fara interagire le varie parti in un
pluralita di offerte di risposta turistica, in l@eon quanto disciplinato dal Piano strutturale
vigente, cosi da permettere la rivitalizzazionetdsitorio, in moduli coordinati, fra collina e
arte, fra campagna e citta, fra vino, architettagaicoltura e tempo libero, benessere, privacy,
sport.

A tali fini sono individuati in cartografia, € noat nel prosieguo del presente articolo, ambiti
residenziali (R), ambiti turistico-ricettivi (TR) ambiti residenziali integrati al sistema
complessivo turistico-ricettivo (RTR), le cui formealizzative e gestionali saranno oggetto di
apposita _convenzione. Del complesso degli interviamno parte anche le attivita agricole
disciplinate da apposito Pmaa, il recupero deidliassistenti con destinazione residenziale, e
la nuova edificazione in forma di “casa isolataglle guantita definite dal presente articolo;
nonché gli_interventi di tutela, manutenzione eoxiakazione del patrimonio ambientale
naturalistico e paesaggistico individuato dallautesione integrata della Variante.

La convenzione sopra richiamata sara perfezionat@estualmente al piano attuativo
disciplinato dal presente articolo, e conterra iknp industriale, descrittivo delle forme
imprenditoriali e gestionali di realizzazione e damione, e la programmazione temporale
degli interventi relativi alle dotazioni infrasttutali, alle tutele e valorizzazioni ambientali,
alle Unita minime di intervento.

In tale convenzione sara chiarito il significatollaledefinizione di “ambito residenziale
integrato al sistema complessivo turistico-ric&tt{fRTR)”, che il presente articolo individua
come cateqgoria rispondente agli obiettivi del PigBtoutturale comunale e del Piano di
Indirizzo Territoriale (PIT) regionale vigenti péutilizzo del patrimonio collinare secondo
una dinamica imprenditoriale garante della “funaiia strategica degli interventi sotto i
profili_paesistico, ambientale, culturale, econamie sociale “ statuita dall’art. 21 della
disciplina del PIT gia citato.

La dinamica imprenditoriale si organizzera pertasttio la responsabilita complessiva della
“comunita turistica per quanto riguardera le forme gestionali, levéét e i servizi comuni,
tramite la suddetta convenzione con ’Amministrazo

Si intende pecomunita turisticaun insieme di edifici e spazi coincidenti con lantita di
Castelfalfi, a funzioni alberghiere, ricettive, idenziali integrate alle attivita turistico-
ricettive, sportive, per il benessere e il tempedo, culturali e ricreative, per la ristorazione e
commerciali, oltre a quelle informative e direzibpnae residenziali, in _un complesso
urbanisticamente unitario ove la realizzazionenknutenzione e la gestione delle dotazioni
territoriali e infrastrutturali, del patrimonio amgntale e dei servizi e degli spazi esterni siano
svolte in forma unitaria e gestionalmente acceatrat

“La__convenzione dovra garantire _che negli “ambiésidenziali integrati al sistema
complessivo turistico-ricettivo (RTR)”, le struteue i servizi turistico-ricettivi vengano posti a
disposizione dei proprietari e degli utilizzatoellg abitazioni”.
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Contenuti e caratteri del progetto complessivo

Il progetto complessivo, che sostanziera il conttieiel PUA, risponde alle sequenti finalita:

- individua la maglia insediativa caratterizzata desec isolate e viabilita poderale, case
sparse, borgo antico e sua espansione in nucléatalsu viabilita principale, emergenze
storico-insediative tipiche del paesaggio agramergenze naturalistiche, secondo quanto
individuato dalla valutazione integrata della preeeVariante, andando a costruire uno
scenario di regole insediative che costituiscoreiitita funzionale, fisica e di immagine
del territorio, sul quale fonda le ipotesi di intento, che propongono il restauro e il
recupero degli edifici dotati di valore architetimmo documentale, la nuova edificazione
nei limiti dimensionali ammessi dal piano struttargigente, secondo le regole insediative
storicamente consolidate, la tutela della viab#itistente e la sua rifunzionalizzazione per
la mobilita elementare, il ripristino e il migliareento delle risorse naturali (vegetazionali e
idriche) e delle sistemazioni agro-ambientali, delka dei filari alberati e delle masse
vegetazionali storicamente consolidati e degli tadbnaturali, I'accrescimento delle
dotazioni territoriali infrastrutturali;

- individua le emergenze paesaggistiche e ne tuglarcezione visiva e l'integrita fisica;

- individua gli ambiti caratterizzati da degrado @EgEgstico e ambientale e ne propone la
rigualificazione;

- propone un investimento territoriale di lunga dayataratterizzato da modalita gestionali
dell'offerta turistico ricettiva ai piu avanzatvélli di qualita, che poggia le proprie attese
imprenditoriali sull’efficienza ambientale e paegatica degli interventi.

Artlcolazmne in amb|t| e zone

All'interno dell’’Ambito di azione territoriale complessa’oltre al vasto territorio rurale,
disciplinato tramite Programma di_miglioramento @mnbale, ma contenuto nel progetto
imprenditoriale unitario _di_cui_ai_precedenti pur@aratteristiche dell'azione territoriale
complessa Contenuti e caratteri del progetto complessel presente articol@ono previsti

le sequenti Zone e Ambiti

- Zona Br, di completamento residenziale (Art. 28)zona dovra contenere almeno 10 alloggi
per residenza permanente di non meno di 100 mgldii&cuno.

- Ambito turistico-ricettivo ‘5.10’

- Ambito turistico-ricettivo ‘5.11’

- Ambito residenziale integrato al sistema complessuristico-ricettivo e residenziale (RTR-

R) '5.12°

- Amblto re5|den2|ale mteqrato al S|stema commkms’mrlstlco rlcettlvo (RTR) '5.13'.

EL ¥ 0SS. 3.C8,
- Zona F Centro Congressi(Art. 33) comprendente Tabaccaia 3/int.C1

- Zona F (Art. 33) per le funzioni proprie dellareentrale dell’abitato allargato, comel

centro per _informazioni € mostre, una piazza pel@ona parco urbano con un’attrezzatura
per spettacoli all'aperto. Il progetto dovra teraarfacilitare I'accessibilita alle parti di verde
pubblico poste nella zona alta del colle in modeatmiungere una integrazione fra le funzioni
poste a livello strada e quelle previste al livalliperiore.

- Zona F, impianto sportivo, (Art. 33) per Campo@lalf con una Club-house di volume non

superiore a 5000 mdi nuova edificazione £ISUl progettq
d'insieme dell'impiantoe/o PUA dovra definire la Sul massima e il volumed hbcali df ©SS-C9

servizio. Si_potranno prevedere impianti ed attrezzaturetisgoall'interno della zona “F”

campo da golf — che non richiedano impegni_voluitiel compatibilmente con l'attivita
golfistica da definire nel progetto d’'insieme eldAPoltre ai confini esatti del green
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- Zona F, impianti di interesse generale, (Art. 88) la centrale di energia; la zona potra

comprendere anche le nuove volumetrie previste Rlaho di Miglioramento Agricolo

Ambientale-rela-misura-massima-di-2.500 mc.

OSS. 3.C9t¢

- Zona F, impianti di interesse generale, (Art. 88) I'impianto di depurazione delle acque
scolo
- Area di recupero ambientale’

- Zone E ove sono ammesse nuove costruzioni aedal “casa isolata’—secendo-Lmodello

di

ncoo a a a a a nnealin a aVaVa'a X a hO ala

ta

OSS. 2.

Modalita attuative

Gli interventi sono assoqgettati a preliminare agarione di Piano Urbanistico Attuativo

unitario, esteso a tutto il territorio. Dal P.U.A. puo esseseluso, ai sensi dell'art. 20 dg
norme dello Statuto dei Luoghi di P.S., solo il tcenstorico di_Castelfalfi per il quale

OSS. 3/ini2

consentono esclusivamente interventi sul patrimerditizio esistente fino alla ristrutturazione

edilizia, restando salve le piu restrittive presigicontenute nei piani di recupero in vigore”.

Ognuno degli ambiti e zone elencati al precedenietgArticolazione in ambiti € zone

costituisce una Unita Minima di Intervento, normatd dettaglio quali stralci funzionali del

Piano Urbanistico Attuativo unitario.
Il PUA e applicato a tutto 'ambito oggetto del geate articolo, tranne le parti oggetto

di

Pmaa. Il PUA deve dar conto delle loro relazionn doPmaa secondo quanto indicato nei

precedenti puntCaratteristiche dell’azione territoriale comples&sContenuti e caratteri del

progetto complessivdel presente articolo, e in particolare all'inteigwllo specifico progetto
di_sviluppo industriale, statuito obbligatoriamerfta gli elaborati del PUA ai sensi del

presente articolo, come da prosieqguo del presemt®p

Poiché le dotazioni infrastrutturali (viabilitd, @ovvigionamenti energetici e idrici,
smaltimento rifiuti, etc) sono condizione per lalizzazione deqli interventi, il PUA dovra
contenere il progetto unitario di tali dotaziont@n programma della loro realizzazione, anche

per stralci, purché funzionali agli stralci edifica riferiti alle unita minime di intervento.

E' obbligatoria la presentazione di uno specificmgetto di sviluppo industriale fra gli
elaborati del PUA, come precedentemente indicatb presente articolo al punto

Caratteristiche dell’azione territoriale complessa.

E’ fatto obbligo, ai fini delle tutele delle compamti naturalistiche e paesistiche, di realizzare

le sequenti azioni contestualmente alla formazasldPUA:
- redazione di un Piano di Gestione Forestale e Antdlie (PGFA);

- redazione di una Piano per la (ri)-costruzione addflete Ecologica della tenuta di

Castelfalfi
- redazione di un piano di gestione del/i cantierel/i.
Il/i PUA e i piani settoriali sopraelencati devono:

- avere il supporto delle indagini geologico-tecniolve previsto da legge in materia, o degli
studi _geognostici ove e come indicato dalla valot& integrata della Variante al

Regolamento urbanistico relativa all’'ambito di fommazione di Castelfalfi;

- ottenere, prima della loro approvazione definitiVaarere delle autoritd competenti e dei

soqgetti preposti alla gestione delle risorse doogti medesimi.

In alternativa al PUA unitario possono essere mtagiesingoli PUA per ogni Unita minima di
intervento. In tal caso dovra essere preliminarememprovato uno schema generale riferito
all'intera Tenuta, con specificazione del progettelle dotazioni infrastrutturali e degli
interventi ambientali, accompagnato dal Piano dit@ae Forestale e Ambientale e dal Piano

per la (ri)-costruzione della Rete Ecologica precgdmente definiti.
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Il o i PUA potranno_essere presentati dai_proprieventualmente riuniti_in_consorzio,

rappresentanti la maggioranza assoluta del valerebeni calcolata in base all’imponibil{ oss.
catastale, e potranno essere convenzionati condglita previste dall’art. 66, L. R. 1/2005. | 3.C.11

In_caso di inerzia dei proprietari, il/i PUA potram essere approvati anche ad iniziativa
pubblica

Valutazione integrata del PUA

Nella formazione del PUA deve essere svolto un gsea di valutazione integrata
comprensivo _di_partecipazione, che utilizzi in moekplicito la valutazione integrata della
Variante al Regolamento urbanistico relativa albéim di trasformazione di Castelfalfi, € ne
approfondisca, ove necessario, gli aspetti funziahévello progettuale attuativo.

Oltre agli approfondlmentl conoscmw la valutalae mteqrata |n fase attuatlva dovra:

0SS. 2.

- rispettare (e darne conto in via espI|C|ta) le omandazmnl vmcolantl per Ia mitigazione e
il_miglioramento qualitativo _degli_interventi comigi nella valutazione integrata della
variante al Regolamento urbanistico relativa albém di trasformazione di Castelfalfi
(punto 12. AZIONI DI MITIGAZIONE/ COMPENSAZIONE/ ATERNATIVE);

- In_sede di esame dei progetti di PUA o attuatigeesivi il Comune puo imporre 1=
demolizione senza ricostruzione di volumi squaifiti 0Ss.2.3

- sviluppare le indicazioni non vincolanti e propolgescelte fra le opzioni alternative perta
mitigazione e il miglioramento qualitativo deglitémventi contenuti _nella valutazione
integrata della variante al Regolamento urbaniggétativa all’ambito di trasformazione di
Castelfalfi  (punto  12. AZIONI DI MITIGAZIONE/ COMPHSAZIONE/
ALTERNATIVE);

- verificare i bilanci idrici ed energetici;

- indicare le modalita e gli indicatori per il monidggio degli effetti degli interventi
durante le fasi di cantiere e per almeno 12 mestessivi alla realizzazione dell’ultimo
intervento.

Condizioni per la progettazione e la realizzazione

Allegato alla presente  Norme, un_fascicolo intitolaAZIONI DI MITIGAZIONE/

COMPENSAZIONE/ ALTERNATIVE riassume tutte le raccandazioni vincolanti,

suggerite, alternative, della Valutazione integraédla Variante al Regolamento urbanistico

relativa all’ambito di trasformazione di Castelfatfa rispettare in via obbligatoria e specifica

nelle fasi urbanistiche attuative.

Oltre a quanto contenuto in detto fascicolo, aveatere normativo, si statuisce quanto segue,

che prevale su quanto eventualmente contenuto egesimo argomento o0 zona nelle presenti

Norme Tecniche di Attuazione:

- ai_fini della integrita delle caratteristiche dehgsaggio agrario consolidato, non sono
ammesse recinzioni_se non nelle forme stabilitd’anl20 delle presenti Norme e
comunqgue tali da non configurare frazionamentiteeitorio aperto in forma di giardini

urbani;
- nel rispetto del paesaggio agrario consolidategimammessa la realizzazione di pis 0SS. 31
come normata all’art, 39, comma 28-fdi-una-pisgippogni-edifisic-isolath purche si

rispettato il bilancio idrico complessivo e non sidilizzata acqua da prelievo
acquedottisticola loro localizzazione dovra rispettare le carétmhe morfologiche del

terreno al fine di contenere al massimo i movimenterra e le opere di contenimel 0sS. 3.1

Le piscine devono essere realizzate senza la oreazii volumi fuori terra, tranne crre

per modesti impianti tecnologici, e con finitureechi integrino nel contesto ambientale
in_cui vengono realizzat Sono sempre ammesse piscine all'interno di edifici

anche come modalita di riutilizzo degli annessiadirnon piu utilizzati a tal fine
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sono oggetto di assoluta tutela e pertanto assadiggetrestauro i sequenti beni architettonici
di cui alla Del. CC. Di Montaione n. 270 del 12988: Castelluccio — edificio rurale e
annesso; Castelfalfi — cimitero e cappella; Fakeci casa rurale; Cerchiaia — casa
colonica; Casa Starnino - casa colonica; Via Nuowasa colonica; Casa al Bosco - casa
colonica; Urlari - casa colonica; Il Poderino - &aslonica; Stridi - casa colonica;
Castelluccio — castello medievale del XV sec.;

ai fini di mantenere un documento della memorialdeghi, € fatto divieto di demolire il
“vecchio molino”, che le presenti norme assoggetianestauro;

ai fini di tutelare i caratteri storico architettone documentali delle case isolate e delle case
sparse presenti nella Tenuta e il loro rapportoikcpaesaggio circostante, é fatto obbligo
di rispettarne le caratteristiche secondo quarda@ato nella valutazione integrata e nel
fascicolo allegato alle presenti norme, avente realmrmativo e intitolato AZIONI DI
MITIGAZIONE/ COMPENSAZIONE/ ALTERNATIVE. Eventuali interventi di
ristrutturazione edilizia _con o senza addizioni Zimmali o ampliamenti devono
dimostrare di non recare danno né agli aspettiriegtené ai caratteri costruttivi e
distributivi consolidati;

per quanto attiene le attivita commerciali non samomesse medie e grandi superfici di
vendita sia alimentare che extra-alimentare nei@gttommerciali all'ingrosso;

la definizione delle attivita commerciali € soggedt verifica di compatibilita con le attivita
residenziali in particolare e, in _generale, con fimzioni esistenti 0 di progetto
dell’edificio, del complesso e dell'isolato o coragso di appartenenza, e alla verifica
dell'adeguatezza delle urbanizzazioni esistenteedotazioni di parcheggio pubblico
di cui puo avvalersi;

ai fini della qualita paesistica degli interventdsvranno:

utilizzare configurazioni insediative, tipologie chitettoniche, componenti strutturali e
finiture tali da assicurare la permanenza delleaziehi percettive storicamente
determinatesi tra contesto agricolo e componentsidiema insediativo e la permanenza
della tessitura agraria del paesaggio;

rispettare i modelli insediativi delle case spadsdle case isolate e dei nuclei caratteristici
della maglia storicamente consolidata, per consedaivalorizzazione ed il recupero dei
valori_tipologici e architettonici _propri del téorio non in termini stilistici ma piuttosto
in modo da legare le tipologie della tradizione ¢®rorme della contemporaneita, con
'impiego _di tecniche costruttive e materiali volal contenimento dei_consumi
energetici_sia in fase di costruzione che di gestioalla ricerca della migliore
contestualizzazione anche in_ordine ai criteri_do-sostenibilita nei confronti del
contesto ambientale e paesaggistico. La scelt@gpiporre I'immagine architettonica
tradizionale non dovra scadere in _un linguaggiosdperficie (“vernacolare”), ma
permettere di realizzare edifici solidamente leghtiontesto, tramite materiali, strutture,
finiture legati fra di loro in coerenza di “formaf@nzione” e coerenza fra distribuzione
spaziale interna e prospetti;

la progettazione degli Ambiti 05.11 5.12, 5.13,5.14 dovra tendere al oss 3.c1

concentrazione dei volumi in modo da ottenere fettef'‘borgo’.
la progettazione dell’ambito 5.11 dovra tener catgbla presenza degli edifici Poggiali e
Poggialini, che dovranno far parte della matricgedhativa del “nuovo borgo” turistico, e
che potranno avere tutte le destinazioni necesaaneedesimo, ivi comprese quelle per
I'alloggio del personale dipendente;

per quanto riguarda la variante della SP26 prewastaord dell’abitato si rinvia alle
mitigazioni e alle misure indicate nel fascicolteghto alle presenti norme, avente valore
normativo e intitolato  AZIONI DI MITIGAZIONE/ COMPHESAZIONE/
ALTERNATIVE e alla valutazione integrata che e paitlla Valutazione integrata della
Variante al Regolamento urbanistico relativa alkstm di trasformazione di Castelfalfi
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1. Circonvallazione S.P.26

OSS. -

ngo=o

rHu coarnata attiva cean traceo i 'Frf\nJ OSS 4
A

WTOT IO Ot At VO OUI T tTACOGC Ot

NOTE SI esgrlme pe gran garte del tratto in vaeajma fattibilita geomorfologlca F3, u

fattibilita sismica F3 ed una fattibilita idrauli€d ad eccezione di due tratti di viabilitd ove| OSS.

fattibilita geomorfologica & F4.

Per guanto riguarda le prescrizioni inerenti I'agpeeomorfologico, data la vicinanza del
ciglio di valle della nuova viabilita ad un orlo sitarpata attivo con tracce di frana di limitata
estensione, si impone, anche se tale evidenza géwagica ricade esternamente all'areale di
intervento, di mantenere una fascia di rispettalieno 5 m dal bordo scarpata.

Inoltre, vista I'importanza infrastrutturale delera, I'entita dei fenomeni geomorfologici che
risultano lambire alcune zone della viabilitd diogetto ed i terreni di riporto sui _guali
parzialmente insiste, si _prescrive, lungo i tratélla variante classificati F4 (in _quanto
complessivamente piu problematici), la realizzagidndue paratie di pali, con trave di testa in
c.a., ben ammorsate nel substrato, con sola fuezibpresidio ed ubicate come riportato nella
Carta della Fattibilita a tratto grafico scuro.

Si_prescrive inoltre di_predisporre un’efficientegimazione delle acque che interessi le
banchine della nuova sede stradale ed anchetd iatlive sottostante alla scarpata ed inserito
in classe di pericolosita G.4.

Per_quanto riguarda le prescrizioni inerenti I'dgpesismico si_prescrivono, per le porzioni
ricadenti_in _pericolosita sismica elevata, le vené del caso (codificate al comma 3.5
dellAllegato A del D.P.G.R. n.26/R _del 27/04/200Mettendo _in_relazione le condizioni
progettuali (sbancamenti, carichi da trasmetteteraéno ecc.) con le risultanze delle indagini
geognostiche svolte e/o, se del caso, integratealtom eventualmente mirate alla verifica del
grado di addensamento dei terreni. Si dovra ingiit@vvedere allo sviluppo di adeguate
verifiche di stabilita in_condizioni sismiche alétato attuale e di progetto comprendendo, in
guesto caso, le opere di presidio e consolidamaetedentemente indicate.
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Parcheqqi
FATTIBILITA’: geomorfologicaF2,

FATTIBILITA': sismica F2

FATTIBILITA': idraulica F1

NOTE: Anche in questo caso, onde evitare che dallsmento delle acque meteoriche possa
danneggiare le scarpate, si prescrive che siagpestia un’efficiente regimazione delle acque
superficiali. Si_dovra inoltre provvedere allo sypo di adeguate verifiche di stabilita in
condizioni_sismiche allo stato attuale e di promethe utilizzino dati ricavati da apposita
campagna geognostica.

2 “Verde pubblico”

y .. .
A A I

NOTE Per la rimanente porzione est del compartellgudestinata a tipi di utiliz 0SS, 4

prettamente conservativi (prato-giardino, aree amlevecon alberature, ecc.) si assegna-urm
classe di fattibilita F1 senza prescrizioni.

Centro abitato di Castelfalfi

Le nuove costruzioni da realizzare nel centro &bith Castelfalfi non dovranno fare rico

OSS. 2/int.

ad architetture imitative vernacolari.

A D Al _nonmao al Fa¥a

perimetro).

Si tratta di una zona posta subito a nord del musterico di Castelfalfi, e che comprende

guest’ultimo, il castello e la chiesa. Sono previstrutture turistico-ricettive, zone | 0SsS..

completa-mento residenziale, un centro congresse per attrezzature di interesse comune,
aree a verde pubblico, ectay.7).

Trattandosi _di una zona di _alto_morfologico coneiménti _posti, mediamente, a discreta
distanza da scarpate naturali o di origine anteogicsu litologie prevalentemente sabbiose
compatte, la pericolosita geomorfologica risultanassima parte in classe G.2 (media) con un
limitato settore occidentale in classe G.3 (elevpta la presenza di orli di scarpate artificiali
su_materiale di riporto con pendenze superiori5¥#le di una scarpata di frana (ubicata ad
ovest ed esternamente al perimetro). Per quantandg la variante n.8 si evidenzia una
interferenza lungo i Ibordo ovest dell’interventoncuna fascia di rispetto relativa all’orlo di
frana che sovrasta un settore interessato da $tadizzate e a franosita diffusa. Per questo
motivo guesta parte dell’areale e stata classigats.4

Per guanto concerne la pericolosita sismica quds il centro abitato ricade in classe S.1
(bassa) con isolate aree in classe S.3 (elevatda peesenza di indicatori di effetti locali o di
sito (classificati come 4 in tabella n.1 di cui'Allll del D.P.G.R. n.26/R del 27/04/2007)
dovuti alla presenza di_spessori variabili di miaterdi riporto. Infine, per la pericolosita
idraulica, data la posizione collinare, € statalenziata una classe 1.1 (bassa).

Si esprimono per i vari interventi le seqguenti siak fattibilita:

Variante Fattibilita Geomorfologica | Fattibilita sismica | Fattibilita idraulica

3 F2 F2 F1

4 F2 F2 F1

5 F1 F1 F1

6 F2 F3 F1

7 F2 F3 F1

8 F2/F4 (parte) F2/F3 (parte) F1

9 F2 F2 F1

10 F1 F1 F1

11 F2 F2/F3 (parte) F1
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3 Ex scuola

0SS. -
0SS. -
0SS. -

6 Zona Br (con ristorante)

DU: Residenza e, al piano terra, attivita commadire di servizio (ristorante, b{ ss 3/t A

negozi).

Sul totale 3.800 maq, di cui 3.000 mq di nuova eostme 0SS. 3/int Al

Nei piani superiori dovranno essere reperiti alméf@alloggi per residenza permanente cor

FATFHBILLITA-sismica—_[3 OSS. -
NOTE: Per guanto riguarda le prescrizioni inerd@spetto sismico, vista |'attribuzione di
classe di fattibilita sismica F3, si prescrivono Verifiche codificate al comma 3.5
dell’Allegato A del D.P.G.R. n.26/R del 27/04/200ngettendo _in_relazione le condizioni
progettuali (sbancamenti, carichi da trasmetteterano ecc.) con le risultanze delle indagini
geognostiche svolte e/o, se del caso, integratenaome eventuali specificamente mirate alla
verifica sul grado di addensamento dei terrenindpasta dei fabbricati ed allopportuno
dimensionamento del coefficiente sismico di fondaei In particolare si dovra valutare, sulla
base delle opere di progetto e delle tensioni tegsen al terreno in fase di supporto alla
progettazione esecutiva, I'entita dei cedimentliatompresi quelli indotti dal sisma.

Per le aree destinate a tipi di utilizzo prettarmaamtnservativi (prato-giardino, aree a verde con
alberature, ecc.) si assegna una classe di fa#tibil senza prescrizioni.

OSS. 3/int./

OSS. -

EGF'EH%%FQ%!EC: =3

NOTE: Per guanto riguarda le prescrizioni inerd@spetto sismico, vista |'attribuzione di
classe di fattibilita sismica F3, si prescrivono Verifiche codificate al comma 3.5
dell’Allegato A del D.P.G.R. n.26/R del 27/04/200nettendo _in_relazione le condizioni
progettuali (sbancamenti, carichi da trasmetteteraéno ecc.) con le risultanze delle indagini
geognostiche svolte e/o, se del caso, integratenaome eventuali specificamente mirate alla
verifica sul grado di addensamento dei terrenindpasta dei fabbricati ed allopportuno
dimensionamento del coefficiente sismico di fondaei In particolare si dovra valutare, sulla
base delle opere di progetto e delle tensioni tegsen al terreno in fase di supporto alla
progettazione esecutiva, I'entita dei cedimentliatompresi quelli indotti dal sisma.

Per le aree destinate a tipi di utilizzo prettaraamtnservativi (prato-giardino, aree a verde con
alberature, ecc.) si assegna una classe di fa#tibil senza prescrizioni.
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8 Ambito 5.10 (Zona C ) (Tav. 7) Centro abitato

Du turistico-ricettivo é€Centro benessere

Sul totale £6-60012.100mq.

OSS. 3/int.4

la progettazione delAmbito 5.10 dovra tener codtla visibilita delle nuove costruzioni
dalle parti della tenuta poste a quota inferiorgando in particolare il rapporto che verra a
instaurarsi con I'emergenza architettonica/stopaasaqggistica del Castello, rapporto che non

perimetrazione della variante nel settore centradgimmale si_impone, lungo il tratto [

guestione, di mantenere eventuali interventi @délizdi fuori di detto limite individuato nel

0OSS. -

relativa cartografia con fattibilita geomorfologiE4d.

Per quanto riguarda le prescrizioni inerenti I'dgpsismico, vista la marginale attribuzione in
classe di fattibilita F3 risultante da un localewnulo di_materiale di riporto di_spessore
comungue esiguo (cfr. sondaggio S.4Aihl), si prescrivono le verifiche del caso (codificate
al comma 3.5 dell’Allegato A del D.P.G.R. n.26/R 8&/04/2007) mettendo in relazione le
condizioni_progettuali (sbancamenti, carichi dastmattere al terreno ecc.) con le risultanze

delle indagini_geognostiche svolte e/o, se del cadegrate con altre specificamente mi

rate

alla verifica sul grado di addensamento dei terdgnimposta dei fabbricati ed all'opportuno

dimensionamento del coefficiente sismico di fondaei In particolare si dovra valutare, s
base delle opere di progetto e delle tensioni tessm al terreno in fase di supporto

progettazione esecutiva, I'entita dei cedimentliatompresi guelli indotti dal sisma.

9 Area di interesse comune (Piscina)

L'area € normata dall'art. 32 delle NTA. Per i faibbti esistenti al di fuori di quello de
piscina e consentita la ristrutturazione urbarasic parita di Sul per ricavare alloggi
personale e attivita commerciali connesse allanmmsc

A . Al _aoaomao alao

10 Parco —

DU ......... verde pubblico attrezzato

Al

ulla
alla

OSS. 3.C3,
3/int.A2

0OsSS. -

OSS. 2.

OSS. -
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11 Zona F — Nuovo Centro

L'area centrale dell’abitato allargato, comprendesiche il colle dietro la Pieve, & destind 0SS. 3/irB2

funzioni di importante richiamo collettivo, comecdéntro informativo e mostre della SocCkew

che gestira il resort turistico, un parco urbana edl’interno un’attrezzatura per spettacoli

all’aperto,

Gli edifici che saranno in essa previsti dovranedanto tendere alla massima trasparenza. In

essi € ammessa la realizzazione di uffici priviath fad una Sul di 600 mq..

Nella Zona F — Nuovo Centro il PUA potra prevedarehe la localizzazione di un asilo

nido/scuola _materna a_servizio dell’abitato di €Halfi, purché presenti una buona

accessibilitd, non sottragga spazio pubblico aligvosta al livello inferiore e sia garantita la

sicurezza. Contestualmente all'adozione del Puarddessere adottata una variante al RU per
eliminare la previsione dell'area scolastica a détia chiesa e sostituirla indicativamante con
un’area di verde pubblico attrezzato.

Al fini dell’integrazione fra I'area a livello stda e la zona piu alta del colle dovranno essere
realizzati_percorsi_che permettano I'accessibidii@ parti di verde pubblico, garantendo la

possibilita d| accesso anche a Qersone disabili.

0OSS. -

NOTE: Per guanto riguarda le prescrizioni inerd@spetto sismico, vista |'attribuzione di
classe di fattibilita sismica F3, si prescrivono Verifiche codificate al comma 3.5
dell’Allegato A del D.P.G.R. n.26/R del 27/04/200ngettendo _in_relazione le condizioni
progettuali (sbancamenti, carichi da trasmetteterano ecc.) con le risultanze delle indagini
geognostiche svolte e/o, se del caso, integratenaome eventuali specificamente mirate alla
verifica sul grado di addensamento dei terrenindpasta dei fabbricati ed all’opportuno
dimensionamento del coefficiente sismico di fondaei In particolare si dovra valutare, sulla
base delle opere di progetto e delle tensioni tegsen al terreno in fase di supporto alla
progettazione esecutiva, I'entita dei cedimentliatompresi quelli indotti dal sisma.

Per le aree destinate a tipi di utilizzo prettaraamtnservativi (prato-giardino, aree a verde con
alberature, ecc.) si assegna una classe di fatibil senza prescrizioni.

12 Ambito 5.11 (Zona E ) (Tav. 2) Poggiali

Du turistico-ricettivo
N. Posti letto in aumento............... 430
Sul totale (oltre la Sul dei casalidelle due case bifamiliagsistenti) 24.000 mqg. di 4 poss. 3.C

14.000 per i posti letto e in 10.000 mqg di Sul pervizi strettamente funzionali all'attivita
ricettiva

FATTIBILITA’: geomorfologica F3
FATTIBILITA’: sismica F3
FATTIBILITA’: idraulica Fl

Per guanto rlguarda Ie Qrescr|2|on| |nerent| Ia@geomorfologlco si_prescrive _che_sia
mantenuta una fascia di rispetto di almeno 10 nii di scarpata attiva e di frana, come

gia evidenziato dall'estensione del bordo nellaacdella pericolosita geomorfologica
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Per il settore a sud di Poggiali, interessato dadh di instabilita descritta precedentemente, si
dovra provvedere anche allo sviluppo di adequatéickee di stabilita in condizioni sismiche,
allo stato attuale e di progetto, che utilizzindi di@avati da specifica campagna geognostica
integrata dall’esecuzione di indagini_geofisichentorli in modo da definire nel modo piu
esauriente I'area caratterizzata dal material@drto con indizi di instabilita testé accennata.
Per guanto riguarda le prescrizioni inerenti I'dBpeismico Si prescrivono, per le porzioni
ricadenti in pericolosita sismica elevata, le vehé del caso (codificate al comma 3.5
dell’Allegato A del D.P.G.R. n.26/R del 27/04/200@ettendo in relazione le condizioni
progettuali (sbancamenti, carichi da trasmetteteraéno ecc.) con le risultanze delle indagini
geognostiche svolte e/o, se del caso, integratenaome eventuali specificamente mirate alla
verifica sul grado di addensamento dei terrenindpasta dei fabbricati ed all’opportuno
dimensionamento del coefficiente sismico di fondaei

16 Ambito 5.12 (Zona E ) (Tav. 2) San Pietro
Du residenziale integrato al sistema complessixistico-ricettivo (RTR) e residenziale (R

-

Sul totale  $368P9.500mq. di cui-86901.500residenziale integrato al sistema compleq OSS.

3/int. Al

turistico-ricettivo (RTR)e 5.000 residenziale (R)
N. alloggi 30

La progettazione dovra tendere a costituire coiuwnl edilizi_previsti_delle formaziopd

compatte, tenendo conto della morfologia del teratovra rispettare le colture di preq ©SS.

2/int..

creare degli spazi allaperto per la vita in comuiegli utenti delle residenze temporanee e
permanenti, rispettare e valorizzare i percorsiopadl esistenti, garantire |'accessibilita
veicolare straordinaria a tutte le abitazioni edi@sare il rispetto degli standard di legge
(verde, parcheqggqi) per le residenze permanentprbgettazione urbanistica dovra valorizzare
i_luoghi _di particolare pregio paesaggistico e tme panoramiche di notevole interesse,
mentre |la progettazione architettonica, in armawia le prescrizioni e le valutazioni riferite
alla presente normativa ed alla valutazione integideve essere finalizzata ad un inserimento
ambientale di qualita ed eccellenza

FATTIBILITA’: geomorfologica F2, F3 OSS.

¢

FATTIBILITA': sismica F1

FATTIBILITA': idraulica F1

NOTE: Per gquanto riguarda le prescrizioni inerehitispetto geomorfologico preme
sottolineare la vicinanza, esternamente al bordo dlVareale, di un'area a pericolosita
geomorfologica G.4 dovuta alla presenza di unarmdi frana e di un ciglio di scarpata
delimitanti una zona instabile per franosita diffufur trattandosi di un’area di instabilita
esterna al perimetro dell’intervento, si prescgige mantenuta una fascia di rispetto di almeno
10 m dall’'orlo di scarpata indicato.

Nel caso su aree inserite in classe G.3 debbaeeagbarato un intervento edificatorio e/o di
viabilita, si prescrive che vengano effettuatealalpposite verifiche di stabilita del pendio allo
stato attuale e di progetto che utlllzzmo datavmtl da speC|f|ca campagna qeoqnostlca

Per quanto rlquarda |nf|ne la zona di frana deilrnial PAI in classe P F.3 e nel caso i fy==

interventi dovessero coincidere anche con detta sorncorda che essi dovranno essere re
ai sensi della normativa del caso.

17 Ambito 5.13 (Zona E ) (Tav. 2) Starnino
Du residenziale integrato al sistema complessivsttco-ricettivo (RTR)

Sul totale (oltre la Sul dei casali esistenti 7.100mQ. 0SS

. 3/int. Al

Valgono per questo ambito le stesse prescriziorla sprogettazione urbanistica &

architettonica di cui al punto 16 — San Pietro OSS.

2/int..

Parte cacuminale
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FATTIBILITA': geomorfologica F2
FATTIBILITA’: sismica Fi1
FATTIBILITA’: idraulica F1
Tratto di versante sottostante

FATTIBILITA’: geomorfologica F3
FATTIBILITA': sismica F3
FATTIBILITA': idraulica F1

NOTE: Si esprime per l'intervento sulla parte cacuminaba fattibilitd geomorfologica F>
una fattibilitd sismica F1 ed una fattibilita idi@a F1, mentre per il tratto di vers

OSS. -

sottostante si_esprime una fattibilita geomorfatagiF3, una fattibilita sismica F3 ed una

fattibilita idraulica F1.
Per quanto riguarda le prescrizioni inerenti |'aspgeomorfologico si dovra provvedere al

lo

sviluppo di adeguate verifiche di stabilita in comohi sismiche allo stato di progetto che
utilizzino dati ricavati da specifica campagna gemsiica. In particolare si dovra valutare,
sulla base delle opere di progetto e delle tengrasimesse al terreno in fase di supporto alla

progettazione esecutiva, I'entita dei cedimentliatompresi quelli indotti dal sisma.

Per quanto attiene le prescrizioni _inerenti I'agpetismico si_prescrivono, per le porzioni
ricadenti in pericolosita sismica elevata, le vehié del caso (codificate al comma 3.5
dell’Allegato A del D.P.G.R. n.26/R del 27/04/200fettendo in relazione le condizioni
progettuali (sbancamenti, carichi da trasmetteteratno ecc.) con le risultanze delle indagini
geognostiche svolte e/o, se del caso, integratenaome eventuali specificamente mirate alla
verifica sul grado di addensamento dei terrenindpasta dei fabbricati ed all’opportuno

dimensionamento del coefficiente sismico di fondaei

19 — Campo da golZona F Impianto sportivo (Art. 33)

0SS . 2.1

Club-house in loc. Poggio Nero con volume non sopera 5000 mc., di nuova edificaziore-

Il progetto d’insieme dell'impianto e/o il PUA, odt a definire i confini esatti del green, dqura

definire la Sul massima e il volume dei locali dingzio. Inoltre esso potra prevedere impi

OSS. 3C9,1C

ed attrezzature sportive compatibili con l'attivig@lfistica che non richiedano altri_nuovi

volumi.

Gli interventi edificatori, di viabilita e di rimadlamento del terreno dovranno rimanere

esterni alle zone ricadenti in pericolosita geomlodica G.4 (molto elevataln zona G.
saranno_possibili_soltanto rimodellamenti mininmdiad un_massimo di 1,0 m di_alte:

0SS. 3,C

Eventuali opere di sbancamento, accumulo di mégediariporto, rimodellamenti significativi

superiori a 3,0 ne realizzazione di corpi d’acqua artificiali rieadi in classe di pericolosita
geomorfologica G.3 (elevata) dovranno prevedersetazione di apposite verifiche di
stabilita allo stato attuale e di progetto cheiz#iho dati ricavati da specifica campagna

geognostica.

20 — Centrale di energia

In tale area di interesse generale & previstan&rale di energia e relative attrezzature
volumetrie e destinazioni determinate dal progetinsieme e/o PUA. All'interno potrant
essere comprese anche volumetrie previste dal Riakbglioramento Agricolo Ambienta

OSS.
3.Coter

relazionate all”Ambito di azione territoriale comegsa di Castelfalfi’

FATTIBILITA': geomorfologica F3,F4
FATTIBILITA’: sismica F3,F4

OSS. -

FATTIBILITA': idraulica F1

. T

NOTE: Si esprime per l'intervento una fattibilita geonad

OSS. -

ed una fattibilita idraulica F1. Per le problemhécevidenziate lungo il bordo est si esphrre

lungo guesto limite una fattibilita geomorfologid&d una fattibilitd sismica F4 ed una
fattibilita idraulica F1.
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Per quanto riguarda le prescrizioni inerenti I'dspgeomorfologico si dovra provvedere

0OSS. -

sviluppo di adeguate verifiche di stabilitd in c@ohi sismiche allo stato di progetto

ne

utilizzino dati ricavati da specifica campagna gesxiica. In particolare si_dovra valutare,
sulla base delle opere di progetto e delle tengrasimesse al terreno in fase di supporto alla

Qrogettazmne esecutlva! Ientlta del cedlmenaltaiomgre5| guelll indotti dal SIS a.

Inoltre, sempre per il medesimo _aspetto data |lsmanza, lungo i lati nord ed est, ad una

scarpata artificiale con indizi locali di instabiliattiva, si impone di mantenere una fasc

0OSS. -

rispetto di almeno 10 m dal bordo come gia evidsozdall'estensione del bordo nella ¢
della pericolosita geomorfologica

dl'ld

Per guanto riguarda le prescrizioni inerenti |'agpeismico si impongono le verifiche del

caso (codificate al comma 3.5 dell’'Allegato A deP0G.R. n.26/R del 27/04/2007) mette
in relazione le condizioni progettuali (sbancamegdrichi da trasmettere al terreno ecc.)

ndo
con

le risultanze delle indagini geognostiche svolt® e del caso, integrate con nuove eventuali

specificamente mirate alla verifica sul grado ddemmsamento dei terreni di imposta
fabbricati ed all’'opportuno dimensionamento del fioiente sismico di fondazione.

dei
In

particolare si dovra valutare, sulla base deller@mk progetto e delle tensioni trasmesse al
terreno in fase di supporto alla progettazione @sexr; I'entita dei cedimenti totali compresi

quelli indotti dal sisma. Si dovra inoltre provvedleallo sviluppo di adequate verifiche

di

stabilita in condizioni sismiche allo stato attuaedi progetto in special modo per quei

manufatti che insisteranno nei tratti di versantegb i bordi nord ed est.

taleAmbito 5.14 La Collina

Du residenziale integrato al sistema comolesmmsttco r|cett|vo (RTR)

Sul totale (oltre la Sul dei casali esistenti cheogiservano) 4.500 mq.
Valgono per questo ambito le stesse prescriziorlla sprogettazione urbanistica

0OSS. 3.C8,
3/int.C1

ay
<

architettonica di cui al punto 16 — San Pietro

OSS. 2/it.2

FATTIBILITA’: geomorfologicaF3, F2

FATTIBILITA’: sismica E2F1.F3

0SS 4

FATTIBILITA’ |drauI|ca Fl

geomorfologlca F2 una fattibilita sismica F1 ed daibilita idraulica F1. Lungo i bordi e

sud ed ovest si indica una fattibilita geomorfobo&i3 e sismica F3 in ragione delle litol ogle

affioranti, dei riporti e delle notazioni geomowgiche sottese

Le scarpate antropiche interne all’areale, se nmam¢enelle progettazioni future, andranno

adeguatamente protette da fenomem di erosmne/«am&ah franamenti da paramentl mu
adequatamente dlmenS|on -

rari

23 — C. Poqggio NeroArea di recupero ambientale (Art. 25bis) OSS.3.B4
FATTIBILITA’: geomorfologicaF2, F3

FATTIBILITA': sismica F3 OSS. .
FATTIBILITA': idraulica F1

NOTE: Si esprime per l'intervento una fattibilita geonwddgica F2 una fattibilita sismica [ ~gq ,

ed una fattibilita idraulica F1 a parte un ridostettore lungo il bordo ovest con fattibi
geomorfologica F3.
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Per quanto riguarda le prescrizioni inerenti I'agpeismico si prescrivono le verifiche del

caso (codificate al comma 3.5 dell’'Allegato A deP35.R. n.26/R del 27/04/2007) mettendo
in relazione le condizioni progettuali (sbancamecdrichi da trasmettere al terreno ecc.) con
le risultanze delle indagini geognostiche svolte e£ del caso, integrate con nuove eventuali
specificamente mirate alla verifica sul grado ddewsamento dei terreni di imposta dei
fabbricati ed all'opportuno dimensionamento del fioente sismico di fondazione. In
particolare si dovra valutare, sulla base deller®mk progetto e delle tensioni trasmesse al
terreno in fase di supporto alla progettazione @sax; 'entita dei cedimenti totali compresi
guelli indotti dal sisma. Si dovra inoltre provvegleallo sviluppo di adeguate verifiche di
stabilita_in_condizioni_sismiche allo stato attual&li progetto che utilizzino dati ricavati da
specifica campagna geognostica.

24 — Impianto di depurazione delle acque di scolo

FATTIBILITA": geomorfologica  F2

FATTIBILITA’: sismica F3

FATTIBILITA’: idraulica F1

NOTE: Si esprime per l'intervento una fattibilita geonadgica F2 una fattibilita sismica | oss4

ed una fattibilita idraulica F1.
Per guanto riquarda le prescrizioni inerenti I'dgpeismico si prescrivono le verifiche del

caso (codificate al comma 3.5 dell’'Allegato A deP3G.R. n.26/R del 27/04/2007) mettendo
in relazione le condizioni progettuali (sbancamecdrichi da trasmettere al terreno ecc.) con
le risultanze delle indagini geognostiche svolte e£ del caso, integrate con nuove eventuali
specificamente mirate alla verifica sul grado ddexsamento dei terreni di imposta dei
fabbricati ed all'opportuno dimensionamento del ffioente sismico di fondazione. In
particolare si dovra valutare, sulla base delleremk progetto e delle tensioni trasmesse al
terreno in fase di supporto alla progettazione @sex; I'entita dei cedimenti totali compresi
quelli indotti dal sisma.

Per quanto attiene eventuali prescrizioni inerésdpetto di vulnerabilita degli acquiferi, visto
'esiguo_spessore dei depositi_alluvionali (cfrndaggio S1 in “Sondaggi Variante 24 —
Impianto di depurazione” — All.1) e 'assenza ddléda, si ritiene sia sufficiente condurre i
lavori nel rispetto delle normative vigenti in nrade

B isolate | B
Le nuove costruzioni dovranno rispettare il modétisediativo storico agrario consolidate
evidenziato dagli elaborati della Valutazione imgg facente parte della presente Variante.| ©5S-2-
Sul totale (oltre la Sul dei casali esistenti comiati dal PUA)  4.400 mq.

La Sul di ogni nuovo edificio non potra essereriigie a 220 mq 2;?53-'“7

Norma transitoria e finale

Salvo _che per il centro storico di_Castelfalfi, gérquale sono ammessi _interventi 0SS. fint.6

patrimonio edilizio esistente sino alla ristrutizicme edilizia, fatte salve le piu restrittrve

QreV|S|on| contenute nei piani di recugero in vgdmo allapprovazionedel/i PUA E—+edatto-a
icfa ] sono ammessi gli interventi A, B,

C deII art 31, L. 457/78 e quelll preV|st| nei Puwgenu nonche la realizzazione di una club-hoaise
servizio dell'esistente impianto di golf, nelle dinsioni massime di 5000 mc, compresi i volumi

esistenti, ossia comprescasali da conservare in localita Poggio Nerotipmsliretto contatto ] OSS. 3.C1

utilizzabili per la Club-house

Allegato
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Del presente articolo fa parte integrante il fasolo allegato alle presenti norme, avente
valore normativo e intitolato  AZIONI DI MITIGAZIONE/ COMPENSAZIONE/
ALTERNATIVE

IANO

Ambito di azione territoriale complessa di lano

L’Azione dovra essere finalizzata allo sfruttamedtdla risorsa termale in attuazione dell’'obbiettiv
indicato per 'UTOE n. 5 all'art. 22 della Discipih e Statuto dei luoghi del P.S. approvato,
prevedendo destinazione termale, di servizi benegsturistico-ricettiva.

L’approvazione del Progetto di fattibilita di cui’'art. 36 € subordinata all’ottenimento da parts d
proponenti della concessione mineraria ai senfa dermativa vigente.

Senza Variante al R.U € ammessa la costruzionallib@gi e fino a 12 posti letto.

Ambito 5.6 (Zona C) (Tav. 9) Borgoiano

D1 turistico-ricettivo

N. Posti letto in aumento ................ 10

Il Volume massimo per posto letto, comprensivowidlime per i servizi, € stabilito in 100 mc. olae
2000 mc per servizi aggiuntivi. E' ammessa la rmrigzazione dei servizi esistenti.

FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: la realizzazione degli interventi risulta #¢g alla effettuazione di verifiche di stabilita gier

lo stato attuale che di progetto che utilizzinoi datavati da specifica campagna geognostica. Gli
interventi dovranno curare particolarmente gli #ispegati allo smaltimento dei liguami, visto armcih
previsto utilizzo di acque termali, per la presenefle vicinanze di opere di presa dell’acquedotto
pubblico. In particolare si dovra accertare la giaf tenuta del sistema fognante fino alla sua
immissione nella rete pubblica di smaltimento.

Ambito 5.7 (Zona C) (Tav. 9) Locanda

DU .o, turistico-ricettivo

N. Posti letto in aumento ................ 26

Il Volume massimo per posto letto, comprensivovidlime per i servizi, e stabilito in 80 mc.

E’ ammessa la costruzione anche di un Centro bereessn un V = 1000 mc.

FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: la realizzazione dell'intervento risulta légalla effettuazione di verifiche di stabilita giar lo
stato attuale che di progetto che utilizzino dativati da specifica campagna geognostica.

Gli interventi dovranno curare particolarmente agpetti legati allo smaltimento dei liquami per la
presenza nelle vicinanze di opere di presa delliadqgtto pubblico. In particolare si dovra accertare
perfetta tenuta del sistema fognante fino allaisunissione nella rete pubblica di smaltimento.

Ambito 5.8 (Zona C) (Tav. 9) lano

DU o residenza
N. alloggi.....ccovvevvreerieiiiiiiiiiiiiiiinnns 02
Volume totale massimo ....... 8000 mc.

I PUA dovra essere concepito come un'’integraziorganica del centro abitato attuale e contribuire
alla dotazione di spazi e servizi del centro steBsotanto dovra prevedere spazi per parcheggide ve
pubblico in misura superiore agli standard e tem@deiormare un ‘luogo centrale’.

FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: la realizzazione degli interventi risulta d¢g alla effettuazione di verifiche di stabilitar pe
stato attuale, per la fase di cantiere e per I staprogetto che utilizzino dati ricavati da siiea
campagna geognostica.

Per quanto riguarda in particolare 'adeguamentia déabilita esistente, questo dovra porre attenai
alla presenza di un corpo di frana quiescente entiirea con franosita diffusa a valle nel settore
meridionale di tale adeguamento viario.

Gli interventi dovranno curare particolarmente agpetti legati allo smaltimento dei liquami per la
presenza nelle vicinanze di opere di presa delliadgtto pubblico. In particolare si dovra accertare
perfetta tenuta del sistema fognante fino allaisuraissione nella rete pubblica di smaltimento.
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Ai sensi dell'art. 78 del PIT si ricorda che i niispazi destinati a parcheggi o viabilita devonsees
realizzati con modalita costruttive che consentanfiltrazione o la ritenzione delle acque.

Sottosistema dell’alta collina/A (Montaione)

Art. 46 - UTOE 7 - del parco dell’Aglione/A (Montai  one)

Una parte dellUTOE ricade all'interno del perincetdelle “Aree di reperimento Parchi”

individuate dal PTCP. Il R.U. ne definisce piu &maente il perimetro classificandolo come ‘Parco
territoriale’. Le aree in esso comprese ricadondiduori del campo di applicazione della L.R
64/95 in quanto soggetta alla disciplina della 14B/95.

In via transitoria, fino all’approvazione del Reguolento del Parco, continuano ad applicarsi

le discipline previste dalla L.R 64/95 e successnaglificazioni.

Nel territorio esterno al perimetro del Parco éate la costruzione di serre fisse, nonché la

costruzione di nuovi annessi eccedenti la capacttduttiva del fondo.

Non € consentita I'installazione di piccoli annemsthe con struttura precaria.

Zone E

Ambito 7.1 (Tav. 2) Rodilosso
DU.oviiiiiiiiiee, turistico-ricettivo
N. Posti letto in aumento ................ 12

Il Volume massimo per posto letto, comprensivovidlime per i servizi, e stabilito in 80 mc.
FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: tutti gli interventi edificatori si dovranmaantenere esterni alla zona con pericolosita 3drehe
I'altro risulta boscata.

Ambito 7.2 (Tav. 2) Bosco Lazzeroni

(D1 [ turistico-ricettivo

N. Posti letto in aumento ................ 15

Il Volume massimo per posto letto, comprensivovddlime per i servizi, & stabilito in 80 mc.
FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: tutti gli interventi edificatori si dovrannmantenere esterni alla zona con pericolosita 3b. La
realizzazione di eventuali shancamenti e riporfiesiori a 2 metri risulta legata alla effettuaziatie
verifiche di stabilitd che utilizzino dati ricavata specifica campagna geognostica.

Ambito 7.3 (Tav. 2) La Rimessa

DU turistico-ricettivo

N. Posti letto in aumento ................ 12

Il Volume massimo per posto letto, comprensivovddlime per i servizi, & stabilito in 80 mc.
FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: tutti gli interventi edificatori si dovranmoantenere esterni alla zona con pericolosita 3tirehe
I'altro risulta in parte boscata e 4 (laghetto ioalte). Inoltre la realizzazione degli intervenitiedifici
ricettivi dovra mantenersi ad oltre 10 metri ditdiza dalle scarpate sia antropiche che non attive
esistenti.
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Sistema della fascia collinare volterrana

Sottosistema delle argille meridionali

Art. 47 - UTOE 8 - delle argille meridionali/A (Mon taione)

Zone E

Ambito 8.1 (Tav. 2) Torri

DU ot turistico-ricettivo
N. Posti letto in aumento ................ 30

Il Volume massimo per posto letto, comprensivovddlime per i servizi, & stabilito in 80 mc.
FATTIBILITA’: classe 3

NOTE: tutti gli interventi edificatori si dovrannmantenere esterni alla zona con pericolosita 4 e
fattibilita 4. La realizzazione degli interventsuita legata alla effettuazione di verifiche dibdita sia

per lo stato attuale che di progetto che utilizzdadi ricavati da specifica campagna geognostica.
Dovranno essere comunque realizzate fondazionopdef e/o drenaggi profondi.

Ambito 8.2 (Tav. 2) Forni

Du......... residenza e turistico-ricettivo

\Y, E’ ammesso un incremento fino a 300 mc. rispettuello esistente considerando
anche i volumi oggetto di condono edilizio. Dovraressere sempre rispettate le prescrizioni,
le direttive e i criteri di localizzazione di cui @itoli | e Il dello Statuto del territorio del
PTCP.

Obbligo di P.d.R.

FATTIBILITA’: classe 2
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